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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Am nordwestlichen Siedlungsrand des Volk-
linger Stadtteils Ludweiler, zwischen der
StraBe ,Kornweg” und der ,Werbelner
StraBe”, sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen  zur  Realisierung  von
Wohnbebauung in Form von Einzel-/Dop-
pelhdusern und einem Mehrfamilienhaus
geschaffen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die
brachliegende Flache eines ehemaligen Ge-
werbebetriebes, sodass der Bestand durch
das Planvorhaben sinnvoll nachverdichtet
wird. Gleichzeitig wird die gewerbliche
Brachflache wieder nutzbar gemacht. Die
erforderlichen Stellpldtze kdnnen vollstén-
dig auf den Grundstiicken organisiert wer-
den.

Der Standort ist fir Wohnnutzung geradezu
pradestiniert, da auch die Umgebung des
Plangebietes in erster Linie durch Wohnnut-
zungen gepragt ist. Zudem sind Einrichtun-
gen der Nahversorgung (u. a. Apotheke, Le-
bensmittel-Discounter, Bankfiliale) und der
sozialen Infrastruktur (u. a. Kindertagesstat-
te, Gesamtschule, Seniorenzentrum) im na-
hen Umkreis (<1,5 km) vorhanden.

Eine stetige Nachfrage nach Wohnbauland
besteht. Daher ist die Mittelstadt Volklingen
bestrebt, geeignete Flachen fiir Wohnbe-
bauung nutzbar zu machen. Gleichzeitig
kann mit der geplanten Bebauung der Sied-
lungskdrper von Ludweiler sinnvoll arron-
diert werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet - An der Werbelner Stra-
Be" aus dem Jahr 1958. Danach ist fur die
Flache ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die
Planung ist demnach nicht realisierungsfa-
hig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Zulassigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die Mittelstadt Volklingen hat somit nach §
1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans , Wohnbe-
bauung ehemaliges Betriebsgeldnde Fa.
Mann” fir den Stadtteil Ludweiler be-
schlossen.

Der Bebauungsplan X/17 ,Wohnbebauung
ehemaliges Betriebsgeldnde Fa. Mann” er-
setzt in seinem Geltungsbereich den rechts-
kraftigen Bebauungsplan , Gewerbegebiet -
An der Werbelner StraBe” aus dem Jahr
1958.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,1
ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft flir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Entwicklung von Grundsti-
cken im Innenbereich). Mit dem Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 01. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 m? weg. Dies trifft fir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Fldche von ca. 1,1
ha in Anspruch nimmt.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft flir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte da-
fiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfdllen nach § 50
BImSchG zu beachten sind.

GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bands Saarbrlicken stellt fir das Gebiet eine
Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der Fla-
chennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
gepasst.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nordwest-
lichen Siedlungsrand des Vélklinger Stadt-
teils Ludweiler, angrenzend an die StraBe
.Birkenweg”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch angrenzende Griin-
und Geholzstrukturen sowie Ackerfld-
chen,

e im Osten durch die angrenzende
Wohnbebauung der StraBe ,Kornweg”
einschlieBlich der privaten Griin- und
Freiflachen (Garten),

e im Suden durch die angrenzende Stra-
Benverkehrsflache der StralBe ,Birken-
weg” sowie

e im Westen durch angrenzende Griin-
und Gehdlzstrukturen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhaltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die
brachliegende Fldche eines ehemaligen Ge-

Blick auf das Plangebiet aus Richtung Stiden

. At_'_cheidvs;alld

Lage im Raum; Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

werbebetriebes zwischen der StraBBe , Korn-
weg” und der ,Werbelner StraBe”, die hin
und wieder noch als Abstellfléche fiir Wohn-
wadgen genutzt wird. Die gewerbliche Nut-
zung wurde bereits vor mehreren Jahren
aufgegeben.

Das Plangebiet ist umgeben:

e im Norden und im Westen von Griin-/
Geholzbestanden und Ackerflachen so-

wie
e im Osten und im Siden von

Wohnbebauung.

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich vollstandig im Eigentum von Privatper-
sonen. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
ist von einer ziigigen Realisierung der Pla-
nung auszugehen.

Orientierende Bodenuntersu-
chungen im Rahmen der Altlas-
tengefahrdungsabschatzung

Fir den Geltungsbereich wurde im Februar
2008 eine orientierende Bodenuntersu-
chung im Rahmen der Altlastengefdhr-
dungsabschatzung durch das Erdbaulabo-
ratorium Saar - Institut fir Geotechnik und
Umwelt GmbH, Riegelsberg erstellt.

Dieses ist zu folgendem Ergebnis gekom-
men:

,Der Untergrund des Betriebsareals der
Bauunternehmung Heinrich MANN GmbH
& Co KG, Volklingen-Ludweiler, wurde mit-
tels Kleinrammbohrungen auf betriebsbe-
dingte Schadstoffverunreinigungen unter-
sucht.

An einigen Stellen kénnen betriebsbedingte
Schadstoffinfiltrationen in den Untergrund
identifiziert werden. Die dabei festgestellte
GroBenordnung erweckt noch keinen zwin-
genden Sanierungsbedarf.”
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(vgl. Gutachten des Erdbaulaboratoriums Saar -
Institut fiir Geotechnik und Umwelt GmbH,
Riegelsberg; Stand: 12. Februar 2008)

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Osten nach Westen
leicht ab. Es ist jedoch nicht davon auszuge-
hen, dass sich die Topografie, mit Ausnahme
der Entwdsserung, in irgendeiner Weise auf
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
- insbesondere auf die Festsetzung der
Baufenster - auswirken wird.

Verkehr

Das Plangebiet ist (iber die stidlich angren-
zende StraBe ,Birkenweg” erschlossen.
Diese geht westlich in die Werbelner StraBe
und schlieBlich in die Ludweiler StraBe (L
165) tber. Uber die L 165 ist das Plangebiet
an das Uberortliche Verkehrsnetz angebun-
den (ca. 5 km zur BAB 620).

Die interne ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt iber eine neu zu errichtende Stich-
straBBe von der StraBe ,Birkenweg” aus.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt ber
die ca. 50 m sudwestlich gelegene Bushal-
testelle ,Zollhduser” (Buslinie 185 Rich-
tung Bahnhof Volklingen).

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb
GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 17.04.2019)

Ver- und Entsorgung

Die fir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsstruktur ist im Umfeld
(Birkenweg, Werbelner StraBe) bereits
grundséatzlich vorhanden (Wasser, Elektrizi-
tat, etc.).

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: , Niederschlags-

= bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,

wasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewdsser eingeleitet werden (...)."

GemaB Geoportal des Saarlandes kénnte
das Plangebiet fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet sein.
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Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwdssern. Das Schmutzwasser
ist durch Anschluss an die vorhandene 6f-
fentliche Kanalisation zu entsorgen. Im
Plangebiet werden Mulden und Rigolen fiir
die Versickerung, Ableitung und Rickhal-
tung von Niederschlagswasser angelegt.
Durch  einen  Uberlauf ~ wird das
Niederschlagswasser gedrosselt in das vor-
handene Kanalsystem eingeleitet. Aus-
nahmsweise kann im Mischsystem entwas-
sert werden, wenn bodengutachterlich der
Nachweis erbracht wird, dass eine dezent-
rale Versickerung vor Ort nicht méglich ist.

Die konkretisierten Planungen/ Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

In der Mittelstadt Volklingen besteht eine
anhaltende Nachfrage nach Wohnbau-
grundstticken.

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus fol-
genden Griinden auBen vor bleiben:

e Die Flache befindet sich im Eigentum
von Privatpersonen. Aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse kann von einer
zligigen Realisierung der Planung aus-
gegangen werden

e Eshandelt sich um eine sinnvolle Arron-
dierung des bestehenden
Siedlungskorpers durch  Nachverdich-
tung des Bestands

e Beseitigung eines vorhandenen stadte-
baulichen Missstandes (Gewerbebra-
che)

e Die Umgebung dient ebenfalls Giberwie-
gend dem Wohnen und als Standort
von Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich  stéren.  Weder  vom
Plangebiet auf die Umgebungsnutzung
noch von der Umgebung auf das
Plangebiet sind nachteilige Auswirkun-
gen zu erwarten,

e \Vermeidung  einer  gewerblichen
Nachnutzung der Flache aufgrund an-
grenzender Bebauung

® Im benachbarten Baugebiet finden sich
keine Baullicken
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion

mes

Ludweiler: Nahbereich des Mittelzentrums Volklingen; Randzone des Verdichtungsrau-

Vorranggebiete

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich gemaB Landesentwicklungsplan Saar-
land, Teilabschnitt ,Umwelt”, in einem Vorranggebiet flir Grundwasserschutz (s.
WSG)

zu beachtende Ziele und Grundsatze

Nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache iiberwiegend Wohnen

(Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes; Siedlungsentwick-
lungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach in das
Orts- und Landschaftshild einpassen: Erfillt

(G 29) Arrondierungen bzw. Erweiterungen des Siedlungskérpers sollen sich bedarfs-
gerecht an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen
orientieren. Auf eine dem Bestand angepasste MaBstablichkeit soll geachtet werden:
Erflillt

keine Restriktionen flir das Vorhaben

Wohneinheiten

als Wohnungsbedarf sind fiir den Nahbereich Ludweiler-Warndt 1,5 Wohnungen pro
1.000 Einwohner und Jahr festgelegt

keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

bei der Bilanz ist zu beachten, dass ein Teil der Baullicken durch bergbaubedingten
Riickbau entstanden ist, so dass die Wohneinheitenbilanzierung nicht die tatsachli-
che Situation zeigt

Landschaftsprogramm e Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume; Regional-
parks sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen
e Im nordlichen Geltungsbereich des Plangebietes sind Fléchen fiir die Offenhaltung
von Kaltluftentstehungsgebieten sowie fiir die Berlicksichtigung von Kaltluftentste-
hungsgebieten mit Siedlungsbezug verzeichnet, diese liegen jedoch auBerhalb der
geplanten iberbaubaren Flachen, Auswirkungen sind nicht zu erwarten
e Im nordlichen Geltungsbereich des Plangebietes sind landwirtschaftliche Nutzfla-
chen sowie Flachen fiir ,Ausbreitung von Freizeitnutzung naturvertraglich lenken”
verzeichnet
Einwohner | Bedarfs- | WE-Bedarf | Reserve Siedlungs- | WE Reser- | Bau- WE in WE
(Stand: faktor 2019-2033 | FNP in ha | dichten in | ven licken in | B-Planen | Bedarf
31.12.17) WE/ha B-Plidnen | (1,3 WE aktuell
nach §30, | pro Bau-
§33 und | liicke)
§34 Abs.4
BauGB
Spalten |A B C D E F G H I
Berech- A/1000xBx15 DXE C-F-H
nung
Stadtteil
Ludwei- |5.836 1,5 131 2,6 20 52 76 99 -20
ler

Baullicken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Stadtteil Ludweiler; Quelle: Mittelstadt Vélklingen / Regionalverband Saarbriicken, Stand: 04.2019
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes , Werbelner Bachtal” (Schutzzone I1I)
e Besondere Beachtung des Grundwasserschutzes

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-,  Uberschwemmungs-
gebiete, Geschitzte Land-

schaftsbestandteile, Regionalparks, Natio-
nalparks, Naturparks, Biospharenreservate

e (a. 250 m westlich des Geltungsbereiches findet sich ein Landschaftsschutzgebiet.
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

e lage im Regionalpark Saar (damit keine Restriktionen verbunden)

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6Abs. 1SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen bzw. von Arten
innerhalb oder im nahen Umfeld des Geltungsbereiches:

e keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2013 Saarland, Stand
Februar 2019) innerhalb eines 1 km-Radius; im Scheidwald ca. 1 km westlich und
am Birkenkopf ca. 1 km 6stlich der MaBnahmenflache wurde von S. Caspari 2008
die Spanische Flagge iber Lichtfang nachgewiesen

e keine Arten oder Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen;
im Bereich der GroBen Waldwies (bereits innerhalb des NATURA 2000-Gebietes
NSG ,Warndt") liegen Nachweise des Neuntéters, des Schwarzkehlchens und der
Turteltaube aus den 80er Jahren vor

e keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope im Umfeld

e keine Lebensraumtypen n. Anh. 1 FFH-Richtlinie betroffen; nachstgelegene Flachen
in den noch nicht bebauten Bereichen des Bollenberges nordlich der MaBnahmen-
flache; Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist auszuschlieBen

Baumschutzsatzung der Stadt Volklingen

e innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach einer ersten Taxierung mindes-
tens 20 Baume, die gem. der Baumschutzsatzung der Stadt Volklingen geschiitzt
sind

e diese stehen ausschlieBlich am Rand der Planungsflache

e je nach Lage der baulichen Erweiterung ist daher zundchst grundsatzlich zu priifen,
ob die relevanten Baume erhalten werden kénnen; ist dies nicht der Fall, dann ist im
Zuge des konkreten Bauantrages unter Vorlage eines Lageplanes/Fotos der relevan-
ten Baume mit Angaben zu Art, Stammumfang und Kronendurchmesser fir deren
Entfernung eine Ausnahme n. § 5 der BSchS zu beantragen und ggfs. eine Ersatz-
pflanzung zu leisten

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Geholzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zwin-
gend einzuhalten.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach § 19i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

e Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der Geltungsbereich umfasst einen ehemaligen Gewerbestandort (Baubetrieb)
am nordlichen Rand der Ortslage von Ludweiler/Warndt; die gewerbliche Nut-
zung wurde vor mehreren Jahren aufgegeben, aktuell wird das Gelénde lediglich
noch als Abstellflache fiir Wohnwagen genutzt

aus der ehemaligen gewerblichen Nutzung stammen die beiden Gebdude: eine
ehemalige Werkstatt am siidlichen Grundstiicksrand mit angegliederten Unter-
standen und einer Inspektionsgrube fir Baufahrzeuge sowie ein weiteres, zer-
fallendes Gebdude in Holzbauweise; hinzu kommt ein Metallgeratehduschen
nahe des Eingangsbereiches

auf dem Gelande befinden sich umfangreiche Baustoff-, Bauschutt- und sonstige
Ablagerungen (Verbundsteinlager, sonstige Bausteinlager, Bauschuttmassen, Ab-
lagerungen von Bausand, Holz- und Plastikabfélle, Palettenlager, sonstige Bau-
stoffe), sowie weitere ausgediente Gerate und Metallschrott (Betonmischer, Ge-
friertruhe, Kranausleger und -gewichte, Kfz-Anhanger)

die zentrale Flache mit noch regelmaBigen Fahrzeugbewegungen, d.h. der Be-
reich der asphaltierten Zufahrt (mit Wendeschleife) und der geschotterte/beto-
nierte Stellplatzbereich der Wohnwagen, ist weitgehend vegetationsfrei bzw. nur
liickig mit Pflasterfugenvegetation oder sonstigen trittresistenten Arten (u.a. Er-
ophila verna, Eragrostis minor, Erodium cicutarium, Veronica arvensis, Sedum sp.,
Sagina procumbens, Galium album, Trifolium repens, Poa annua, Lolium perenne,
Matricaria discoides, Stellaria media, Polygonum aviculare, Plantago major, P. lan-
ceolata, Taraxacum officinale agg., Hieracium sp.) bewachsen; in den peripheren
Bereichen dominieren ruderale Stauden (u.a. Erigeron annuus, Solidago canaden-
sis, Tanacetum vulgare, Artemisia vulgaris)

die duBeren Bereiche sind mit &lteren Gehdlzbestanden bewachsen bzw. werden
von einwachsenden jlingeren Pioniergehdlzen eingenommen, die sich im We-
sentlichen aus Robinie, Salweide, Zitterpappel und Brombeere aufbauen; einzelne
Exemplare (Salweide, Zitterpappel, Spitzahorn, Birke, Robinie und auch Fichte
bzw. Douglasie) fallen aufgrund ihres Stammumfanges unter die Baumschutz-
satzung der Stadt Volklingen

ein flachiges Robiniengehélz stockt auf den Erdaufschiittungen am nordwestli-
chen Rand des Geltungsbereiches

e Bestehende Vorbelastungen:

der Geltungsbereich umfasst einen ehemaligen Gewerbestandort am nordlichen
Rand der Ortslage von Ludweiler/Warndt

die Wohnbebauung ist mittlerweile an den Standort herangeriickt, auf einem Teil
des Flurstlickes 318/175 wird die Freiraumnutzung durch Anlieger (Zierrasen und
Ziergehdlze) geduldet

Lage im Ortsrandbereich unmittelbar neben Wohnbebauung, von der eine Stor-
wirkung durch Larm und Bewegungsreize, insbesondere auf Arten mit hoheren
Fluchtdistanzen ausgeht

Larmdisposition durch den weniger stark befahrenen Birkenweg und die zwar
starker befahrene, aber etwas abgerlckte, Werbelner Str. insgesamt eher gering

Bedeutung als Lebensraum fir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier-
und Pflanzenarten:

ehemalige Gewerbeflache mit zentralen vegetationsarmen bis -freien Schotter-
flachen, die randlich Uber ruderale Staudensaume (im Umfeld der zahlreichen
Ablagerungen) in laterale Gehdlzbestande iibergehen

Bebauungsplan X/17 ,Wohnbebauung ehemaliges Betriebsgelande Fa. Mann”

10 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

infolge der Nutzungsaufgabe steht mittlerweile ein differenziertes Lebensraum-
mosaik zur Verfligung, das von einschldgigen Arten besiedelt werden kann, ins-
besondere auch von streng geschiitzten Kulturfolgern wie z.B. der Zaun- und
Mauereidechse oder xerotopen Amphibienarten wie Kreuz- und Wechselkréte;
die genannten Arten sind mittlerweile auf derartige Sekundarstandorte angewie-
sen; die Wechselkrote wurde im Gebiet in den 80er Jahren noch nachgewiesen

die Flache weist in Bezug auf die genannte Reptilienarten das komplette Spekt-
rum aller notwendigen Habitatrequisiten auf, d.s. umfangreiche Versteck- und
qgfs. Uberwinterungsstrukturen (Holzstapel, Erdhéhlen auf den Bauschuttabla-
gerungen), grabfahige Eiablagesubstrate (z.B. in Form von Sandablagerungen)
und umfangreiche Flachen zur Thermoregulation

ein Vorkommen der 0.g. Amphibien wird dadurch eingeschrankt, dass auf der
Flache augenscheinlich keine Kleinstgewasser (auch keine ephemeren) vorhan-
den sind (etwaigen Gewassern innerhalb der angrenzenden Gehélzbestande
wiirde die zur Metamorphose notwendige Besonnung fehlen)

die umfangreichen lateralen Gehélzbesténde einschlieBlich einzelner Baume mit
hoheren Stammstérken sind potenzieller Brutstandort fiir Gehdlzbriiter unter den
Vogeln

die Gilde der Gebaude- resp. Halbhéhlen- und Nischenbriter findet insbesondere
in dem offenstehenden, halb zerfallenden Holzgebdude Brutmdglichkeiten

die zahlreichen Spalten und Nischen an dem genannten Gebdude sind potenziel-
le Quartiere fiir synanthrope Fledermausarten (zumindest Sommer- oder Wech-
selquartiere), die Holzablagerungen, Palettenstapel und anderen Ablagerungen
eignen sich moglicherweise ebenfalls; weitere Potenziale bieten die tiefrissigen
Borken der alteren Robinien und Salweiden auf dem Geldnde; in den alten
Spechthohlen an einer zerfallenden Salweide im Eingangsbereich fanden sich
weder Hinweise auf eine Quartiernutzung noch eine aktuelle Brutraumnutzung
durch hohlenbritende Vdgel (Inspektion mit Endoskop!)

die ehemalige Werkstatt ist bis auf eine Fensterbruchstelle nicht zuganglich; es
gab an dieser Stelle keine Hinweise auf durchschliipfende Fledermause (Kotan-
haftungen, Fettspuren), das Innere des Gebaudes ist fiir eine Quartiernutzung
offensichtlich auch zu hell

e Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Avifauna: der Gehdlzbestand in den lateralen Bereichen der Planungsfléche bie-
tet Geholzbriitern umfangreiche Brutmdglichkeiten; eine kursorische Uberpri-
fung des alteren Baumbestandes ergab, dass (ber die aktuell ungenutzten
Spechthohlen in der zerfallenden Salweide im Eingangsbereich hinaus offenbar
keine weiteren Baumhohlen auf der Planungsflache vorhanden sind

aufgrund der Lage neben einem Wohngebiet sind hier in erster Linie stérungsto-
lerante Arten zu erwarten, dies sind i.d.R. die noch haufigeren und/oder ubiquita-
ren Arten, die aufgrund ihres weiten Lebensraumspektrums in der Lage sind, ver-
gleichsweise einfach andere Standorte zu besiedeln oder auf diese auszuwei-
chen; damit ist im Regelfall die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammen-
hang (das Schadigungsverbot nach Nr. 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend)
weiterhin erfiillt bzw. der Erhaltungszustand der lokalen Population (das St6-
rungsverbot unter Nr. 2 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin gewahrt

die Gebaude wurden kursorisch auf Nistspuren geprift; auch wenn keine dies-
beziiglichen Hinweise gefunden wurden, lasst sich aufgrund der Vielzahl der
Strukturen inshesondere im Bereich des frei zuganglichen Dachstuhles im offenen
Holzgebaude eine Brutraumnutzung nicht ausschlieBen; ob hierbei in der Vor-
warnstufe gefiihrte Gebaudebriter (z.B. Haus- und Feldsperling) betroffen sind,
kann nicht mit Sicherheit beurteilt werden: im Fall der genannten Arten fehlt am
Standort jedoch das spezifische Nahrungsangebot (Nahrungsabfélle des Sied-
lungsbereiches, Samereien der dorflichen Agrarlandschaft)
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Kriterium

Beschreibung

im Fall einer Gehdlzrodung stellen die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs.
5, Nr. 2, BNatSchG eine hinreichende VermeidungsmaBnahme in Bezug auf das
T6tungsverbot n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG (Entfernung von Gelegen oder
Nestlingen) dar

da eine Brutraumnutzung im Bereich des Holzgebaudes nicht auszuschlieBen ist,
sind diese Fristen auch beim Riickbau anzuwenden; alternativ muss im Vorfeld
eine erneute Prifung stattfinden

unter Anwendung der o. g. MaBnahmen sind Verst6Be gegen § 44 BNatSchG in
Bezug auf die Avifauna nicht einschlégig

Fledermause: in Bezug auf das Tétungsverbot gilt auch fiir eventuell im Gehdlz-
bestand Ubertagende Fledermause, dass dieses durch Einhaltung der gesetzli-
chen Rodungsfristen vermieden werden kann, da die Tiere sich dann i.d.R. in
ihren frostsicheren Winterquartieren befinden

das Vorhandensein von Wochenstuben oder Winterquartieren kann aufgrund der
Gegebenheiten innerhalb des Planungsbereiches (fehlende abgedunkelte Gebau-
destrukturen, keine gréBeren Baumhohlen) ausgeschlossen werden, daher sind
auch der Stdrungstatbestand und eine Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten, die eine populationsspezifische Relevanz hétten, auszuschlieBen

in Bezug auf eine mdgliche Quartiernahme im oder am Holzgebaude gilt die oben
getroffene Aussage, dass durch den Riickbau des Geb&udes im Winter, d.h. inner-
halb der gesetzlichen Rodungsfristen eine T6tung von Individuen ausgeschlossen
werden kann; die weiterhin bestehende ¢kologische Funktion der Ruhestatten
kann auch nach dem Riickbau des Gebaudes im Siedlungszusammenhang wei-
terhin unterstellt werden

Reptilien/Amphibien: aufgrund der friihen Jahreszeit und der anhaltend kalten
Witterung war eine qualifizierte Prifung der Prasenz der Mauer- und/oder Zaun-
eidechse im Zuge der kursorischen Kurzbeurteilung nicht mdglich; eine Begehung
der Flache inkl. Inspektion von einigen der zahlreichen Versteckstrukturen er-
brachte lediglich einen Nachweis der Erdkréte; die Habitatbedingungen am
Standort sind flir die Zaun- und Mauereidechse nahezu optimal und lassen ein
Vorkommen zumindest einer der beiden Arten als moglich gelten

um die Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG sicher ausschlieBen zu kdnnen,
erscheint daher im Vorfeld jeglicher BaumaBnahme oder Baufeldfreimachung
eine qualifizierte Erfassung (im Sommerhalbjahr) notwendig

weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essenzieller Habitat-
strukturen und spezifischer Nahrungs- bzw. Wirtspflanzen (z.B. Schmetterlinge)
nicht zu erwarten

e Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:
Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches keine essenzielle Bedeutung als
Lebensraum i. S. d. § 19, Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, ent-
sprechende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkom-
menden Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht
prognostiziert werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Um-
weltschadensgesetz nicht zu erwarten; fiir die evtl. hier vorkommende Mauer-
und/oder Zauneidechse sind jedoch ggfs. entsprechende Vermeidungsmalnahmen,
moglicherweise CEF-MaBnahmen, angezeigt

eine Freistellung von der Umwelthaftung ist bei Einhaltung der genannten MaB-
nahmen im Zuge des Bauleitplanverfahrens maglich
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Kriterium

Beschreibung

e Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaBnahmen:

zur Vermeidung der Tétung von nistenden Vdgeln oder Ubertagenden Fledermau-
sen sind die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39 Abs. 5 BNatSchG zwingend
einzuhalten

da eine Brutraumnutzung durch Gebaudebriiter ebenso wie eine Ubertagung von
Fledermausen an dem zentralen Holzgebdude nicht ausgeschlossen werden
kann, sind die Rodungsfristen auch beim Riickbau des Gebaudes anzuwenden;
falls eine entsprechende Bauzeitenregelung nicht realisiert werden kann, sind die
relevanten Strukturen (Ritzen und Spalten an den AuBenwénden, Nischen und
Unterstande, hinterliftete Fassadenverkleidungen) im Vorfeld der BaumaBnah-
men auf Besatz zu priifen und das weitere Vorgehen ggfs. mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde abzustimmen

zum Ausschluss des Verbotstatbestandes n. § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist im Vorfeld jegli-
cher BaumaBnahmen und/oder Baufeldfreimachung das Vorkommen der Mauer-
und/oder der Zauneidechse auf der Planungsflache erneut zu berpriifen

hierbei sollte gleichzeitig auch die Prasenz der Wechselkrote und der Kreuzkréte
tiberpriift werden, auch wenn die Wahrscheinlichkeit wegen des offensichtlichen
Fehlens von Laichgewassern im unmittelbaren Umfeld gering ist

im Falle des Vorkommens von einer oder mehreren der genannten Arten sind die
notwendigen MaBnahmen in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde
festzulegen

Geltendes Planungsrecht

Fldchennutzungsplan

Darstellung: Landwirtschaftliche Flache (Quelle: FNP des Regionalverbands Saarbriicken)
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt, Konsequenz: FNP wird gem. §
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Kriterium Beschreibung

Bebauungsplan Lage innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet - An der

Werbelner StraBe” aus dem Jahr 1958. Danach ist fir die Flache ein Gewerbegebiet fest-
gesetzt.

Die Planung ist demnach nicht realisierungsfahig.
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung: All-
gemeines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Ein Allgemeines Wohn-
gebiet st ein  Baugebiet, dessen
Zweckbestimmung vorwiegend dem Woh-
nen dient. Im Unterschied zum Reinen
Wohngebiet konnen jedoch auch erganzen-
de offentliche und private Einrichtungen,
die die Wohnruhe nicht wesentlich stéren,
zugelassen werden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, ein Ge-
biet zu entwickeln, welches vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind an diesem
Standort denkbar (z. B. nicht stdrende

128
123 %o
1772 o
o
WA 2 M
191
GRZ GFZ
0,4 0,8

1sNr.8’
208

214

Dienstleister, nicht storende Gewerbebetrie-
be, freiberufliche Nutzung).

Die Umgebung dient ebenfalls Uberwie-
gend dem Wohnen und als Standort von
Nutzungen, die die Wohnruhe nicht wesent-
lich storen. Dem Ziel der Intensivierung der
Wohnnutzung wird Rechnung getragen.

Bauplanungsrechtlich ist durch die Auswei-
sung des Allgemeinen Wohngebietes nicht
von Beeintrachtigungen auf die angrenzen-
den Wohngebiete auszugehen. Somit sind
durch den Verordnungsgeber die Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse gewahrt. Bei
dem benachbarten Baugebiet handelt es
sich ebenfalls um ein Allgemeines Wohnge-
biet.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Katalogs des Allgemeinen Wohngebiets an
diesem Standort realisierungsfahig.

WA 1 I
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GRZ GFz
0,4 08

« 437

169/8
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese u. a. aufgrund
ihrer moglichen Immissionsbelastung nach-
teilige Auswirkungen auf die Wohnnutzung
sowie auf die Wohnruhe und -qualitat ha-
ben konnen. Auch dem Ublicherweise er-
hohten Flachenbedarf und den baulichen
Anforderungen dieser Nutzungen kann an
diesem Standort nicht Rechnung getragen
werden. Inshesondere Tankstellen haben
iiblicherweise ein erhohtes Verkehrsauf-
kommen und sind auf eine gute Erreichbar-
keit angewiesen. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind dariiber hinaus aus gestal-
terischen Aspekten nicht integrierbar.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
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te flir die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemal § 17 BauNVO der Bemes-
sungsobergrenze fir die bauliche Nutzung
in Allgemeinen Wohngebieten und wird in
Anlehnung an den Bestand der 6stlich und
siidlich angrenzenden Wohnbebauung (vgl.
Bebauungsplan X/14 3. Anderung ,Bollen-
berg"”) festgesetzt, wodurch eine optimale
Auslastung des Grundstlicks bei geringer
Verdichtung geschaffen wird. Die entste-
hende Grundstiicksbebauung lasst auf dem
Grundstiick somit ausreichend Freiflachen
fir eine Durchgriinung. Weiterhin wird ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt.

Die Grundfldchenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellpldtzen ~ mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, Uberschrit-
ten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Geschossflachenzahl (GRZ)

Die Geschossflachenzahl nach § 20 Abs. 2
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Geschossflache je

Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
von 0,8 liegt unterhalb der Bemessungs-
obergrenze fiir die bauliche Nutzung in All-
gemeinen \Wohngebieten (vgl. § 17
BauNVO) und wird in Anlehnung an die dst-
lich und stdlich angrenzende Wohnbe-
bauung festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionierter Baukorper im
Vergleich zu den umliegenden Gebauden zu
unterbinden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der angrenzenden Wohnbebauung der Stra-
Be ,Kornfeld” und ,Am Bollenberg”(vgl.
Bebauungsplan X/14 3. Anderung ,Bollen-
berg”). Die Festsetzung erméglicht die
Wahrung des stddtebaulichen Charakters
der Umgebung und somit ein harmonisches
Einfligen der neuen Wohngebdude in den
Bestand. Einer gegeniiber dem Bestand un-
verhaltnismaBigen  Uberdimensionierten
Hoéhenentwicklung wird vorgebeugt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundsticks-
grenzen angeordnet werden.

Abgeleitet aus der Umgebungsbebauung
ist eine offene Bauweise vorgesehen. Die
Festsetzung der offenen Bauweise mit Ein-
zelhdusern bzw. einem Mehrfamilienhaus
ermoglicht eine aufgelockerte Bebauung,
die im Wesentlichen der Baustruktur der
ostlich und stidlich angrenzenden, tberwie-
gend durch Wohnnutzung gepragten Berei-
che entspricht. Damit wird eine Anpassung
des Plangebiets an das typische Ortsgefiige
sowie eine groBtmaogliche Flexibilitdt bei
der Bebauung gewahrleistet.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1 sind ausschlieBlich Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig. Fur den Bereich des WA
2 ist keine Bauform festgesetzt.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Gberschritten werden darf.

Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass dem Bauherr fiir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck des in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstlicks oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstlicks mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fiir Garagen und Stell-
platze

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fir Garagen
und Stellpldtze dient primar der Ordnung
des ruhenden Verkehrs durch ein ausrei-
chendes Stellplatzangebot. Die fiir die ge-
plante Nutzung erforderlichen Stellplatze
werden ausschlieBlich auf den privaten
Grundstlicken sowie in den entsprechend
gekennzeichneten Bereichen bereitgestellt.
Hierdurch werden Beeintrachtigungen der
bereits bestehenden Bebauung in der Nach-
barschaft des Plangebiets (Parksuchverkehr
etc.) vermieden.
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Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem
Privatgrundstiick zu errichten.

Die Vorgaben zur Anordnung der Garagen
und Stellpldtze sind aus dem angrenzenden
Bebauungsplan tbernommen (vgl. Bebau-
ungsplan X/14 3. Anderung ,Bollenberg”).

Flachen fiir Nebenanlagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Innerhalb des Plangebietes ist pro Grund-
stlick ein Gartenhaus bis 20 m? Grundflache
und 60 m* umbauter Raum auch auBerhalb
{iberbaubarer Grundstiicksflachen zulassig.

Die Festsetzung bzgl. der Zuldssigkeit von
Nebenanlagen ist aus dem angrenzenden
Bebauungsplan tbernommen (vgl. Bebau-
ungsplan X/14 3. Anderung ,Bollenberg”).

Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebadude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Mit der Festsetzung der héchstzuldssigen
Zahl von Wohnungen je Wohngebédude
strebt die Mittelstadt Volklingen eine Steue-
rung der Bevdlkerungsentwicklung im
Plangebiet an. Dies gilt im Hinblick auf das
Entstehen eines zumutbaren Verkehrsauf-
kommens.

Insgesamt soll mit der Festsetzung dem an-
gestrebten Charakter einer aufgelockerten
Bebauung auch im Hinblick auf die Wohn-
dichte entsprochen werden.

Die festgesetzte Anzahl der Wohnungen im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA
1 ist dabei aus dem angrenzenden Bebau-
ungsplan bernommen (vgl. Bebauungs-
plan X/14 3. Anderung ,Bollenberg").

Verkehrsflachen besonderer

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Fledermduse,
Zauneidechse) innerhalb des Plangebietes
werden vorsorglich entsprechende, arten-
schutzrechtlich  begriindete  MaBnahmen
festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden Wohnbebauung und des Uber-
gangs zur freien Landschaft im Norden ist
die hochwertige und qualitdtsvolle Ausge-
staltung der Freirdume von besonderer Be-
deutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Stadtbild geschaffen.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen dienen der Eingriinung zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat und tragen da-
zu bei, dass eine strukturreiche und optisch
ansprechende Durch- und Eingriinung des
Wohngebietes geschaffen wird.

Erhalt von Badumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Festsetzung zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dient dem Erhalt der naturraumtypischen

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwésserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwassern. Das Schmutzwasser
ist durch Anschluss an die vorhandene 6f-
fentliche Kanalisation zu entsorgen. Im
Plangebiet werden Mulden und Rigolen fiir
die Versickerung, Ableitung und Riickhal-
tung von Niederschlagswasser angelegt.
Durch  einen  Uberlauf  wird das
Niederschlagswasser gedrosselt in das vor-
handene Kanalsystem eingeleitet. Aus-
nahmsweise kann im Mischsystem entwas-
sert werden, wenn bodengutachterlich der
Nachweis erbracht wird, dass eine dezent-
rale Versickerung vor Ort nicht moglich ist.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 4 der Saar-
landischen Landesbauordnung (LBO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische  Negativwirkungen auf das

Zweckbestimmung; hier: Misch- und  gebietspragenden ~ Gehdlze im Stadt- upd 'Landschaftsbild' zu yermeiden,
verkehrsfliche Plangebiet werden Ortliche Bauvorschriften in den Be-
' bauungsplan aufgenommen.
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die getroffenen Einschrankungen bei der
Zur Sicherstellung der Anbindung des Fassadengestaltung und Dacheindeckung
Plangebietes an die StraRe "Birkenweg" sollen Auswiichse (Z. B. glanzende | reflek-
wird eine Verkehrsfliche  besonderer tierende Materialien) verhindern. Die Zulds-
Zweckbestimmung; hier: Mischverkehrsfla- sigkeit von Anlagen zur Nutzung der Son-
che festgesetzt. nenenergie auf den Dachern ermdglicht die
Energiegewinnung aus solarer Strahlungs-
energie im Sinne der Nachhaltigkeit.
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Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrégerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fiir die Berlicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zuriickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbedirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Wohngebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung einfligen. Die Festsetzun-
gen orientieren sich dabei gréBtenteils an
der angrenzenden Bebauung der StraBen
.Kornweg” und ,Am Bollenberg”. Hier-
durch wird Konfliktfreiheit gewahrleistet.
Eine gewerbliche Wiedernutzung des
Grundstlickes hatte Konfliktpotenzial. Zu-
satzlich schlieBen die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen innerhalb des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im direkten Umfeld
zu Storungen und damit zu Beeintrdchti-
gungen der Wohnnutzung flihren konnen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, so dass
eine ausreichende Belichtung und BelUf-
tung gewahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
auch die Wohnfunktion in der Mittelstadt
Volklingen gestdrkt werden. Mit zu den
wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der
Stadt gehort die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Versor-
gung der Bevélkerung mit Wohnbaugrund-
stiicken bzw. einem entsprechenden Ange-
bot von Wohnungen auf dem Immobilien-
markt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Durch die Planung
wird eine brachliegende, derzeit unterge-

nutzte Flache fiir eine Neuentwicklung be-
reitgestellt.

Die bestehende Wohnbebauung im nord-
westlichen Siedlungsbereich von Ludweiler
wird somit arrondiert.

Es werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung von Wohnge-
bauden (Einzel-/Doppelhduser und ein
Mehrfamilienhaus) geschaffen. Die Errich-
tung von Einzel-/Doppelhdusern und einem
Mehrfamilienhaus entspricht dartber hin-
aus dem Charakter des Stadtteils sowie der
bestehenden Nachfrage, der damit Rech-
nung getragen wird.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftshildes

Die Planung hat aufgrund ihres geringen
Umfangs keine rdumliche Fernwirkung.

Bei der Flache handelt es sich um eine
brachliegende, bereits von Baumbestand
eingegrlinte, ehemals gewerblich genutzte
Flache am nordwestlichen Siedlungsrand
von Ludweiler. Mit der geplanten Bebauung
wird der Siedlungskérper sinnvoll arron-
diert. Ein darliber hinausgehender Eingriff
in die freie Landschaft findet nicht statt.

Die angrenzende Bebauung ist (berwie-
gend durch freistehende Einzelhduser ge-

pragt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung erméglicht.

Die Hohenentwicklung der vorgesehenen
Baustrukturen wird durch die Festsetzung
von maximal zwei Vollgeschossen im Be-
reich des WA 1 und des WA 2 auf eine Ma-
ximale begrenzt. Somit wird gewahrleistet,
dass sich die Neubauten in die Umgebung
einfiigen. Damit knlpft das Plangebiet an
die in der Nachbarschaft vorherrschende
Bebauung an und gewahrleistet so einen
harmonischen Ubergang zwischen Be-
standsbebauung und Neubau.

Die Eingriinung des Plangebietes tragt dar-
iber hinaus dazu bei, einen harmonischen
Ubergang zur angrenzenden Landschaft zu
schaffen und keine negativen Auswirkun-
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gen auf das Stadt- und Landschaftsbild ent-
stehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (u.a. Wohn- und Gartennut-
zung) und der daraus resultierenden Stor-
disposition aufgrund der Anliegeraktivitaten
entsprechend vorbelastet.

Zur Vermeidung der Tétung von nistenden
Vogeln oder Ubertagenden Fledermausen
sind die gesetzlichen Rodungsfristen gemaf
§ 39 Abs. 5 BNatSchG zwingend einzuhal-
ten. Dies gilt auch fiir den Riickbau des zen-
tralen Holzgebaudes.

Falls eine entsprechende Bauzeitenregelung
nicht realisiert werden kann, sind die rele-
vanten Strukturen (Ritzen und Spalten an
den AuBenwanden, Nischen und Unterstan-
de, hinterliiftete Fassadenverkleidungen) im
Vorfeld der Baumalinahmen auf Besatz zu
priifen und das weitere Vorgehen ggfs. mit
der zustandigen Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen.

Zum Ausschluss des Verbotstatbestandes
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist im Vorfeld jegli-
cher BaumaBnahmen und/oder Baufeldfrei-
machung das Vorkommen der Mauer- und/
oder der Zauneidechse auf der Planungsfla-
che erneut zu Uberprifen. Im Rahmen des-
sen sollte gleichzeitig auch die Prasenz der
Wechselkréte und der Kreuzkrote tberpriift
werden. Im Falle des Vorkommens von einer
oder mehreren der genannten Arten sind
die notwendigen Mainahmen in Absprache
mit der unteren Naturschutzbehdrde festzu-
legen.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die geplante Realisierung der Wohn-
gebdude (Einzel-/Doppelhduser sowie ein
Mehrfamilienhaus) wird es zu einem An-
stieg des Verkehrsaufkommens kommen,
das sich jedoch primar auf den Anwohner-
verkehr beschréanken wird. Die StraBe ,Bir-
kenweg”, welche direkt in die Werbelner
StraBe fiihrt, ist fir die festgesetzte zuldssi-
ge Nutzung sowie die Zahl der Wohneinhei-

ten ausreichend dimensioniert, sodass der
zusatzlich entstehende Verkehr aufgenom-
men werden kann.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird (iber den erforderlichen
Stellplatznachweis  vollstdndig auf den
Grundstlicken geordnet. Nachteilige Aus-
wirkungen kénnen somit ausgeschlossen
werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und damit Anschlusspunkte sind in der Stra-
Be ,Birkenweg” sowie im Bereich der
.Werbelner StraBe” grundsatzlich vorhan-
den. Unter Beachtung der Kapazitaten und
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen der geplanten Gebdude
zuldssig. Hiermit wird ein Beitrag zum Kli-
maschutz geleistet.

Auswirkungen auf die Belange der
Landwirtschaft

Auf die Belange der Landwirtschaft sind
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten. Das Grundstlick befindet sich in Privat-
eigentum und steht ohnehin fur eine land-
wirtschaftliche Nutzung nicht zur Verfi-

gung.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlckseigentlimer  keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, werden die Nutzbarkeit und der
Wert des Grundstlicks, auch der Grundst-
cke im Umfeld, nicht in einer Art und Weise
eingeschrankt, die dem Einzelnen unzumut-
bar ist. Vielmehr wird Planungsrecht zuge-
standen, wodurch die Fldche baulich, nicht
nur fir Gewerbe, nutzbar wird.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfiigen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
Entwicklung einer brachliegenden Fla-
che; sinnvolle Arrondierung des Sied-
lungsgefliges von Ludweiler

e Beseitigung eines  stadtebaulichen
Missstandes (Gewerbebrache)

e gewerbliche Nachnutzung mit Konflikt-
potenzial wird vermieden

e Mit der Erweiterung des Angebots an
Wohnen wird die Mittelstadt Vélklingen
der bestehenden Nachfrage gerecht

e Aufgrund der schnellen Verfligharkeit
der Bauplatze besonders geeignet fir
Wohnbebauung

e Harmonisches Einfiigen der Neubauten
in ihre Umgebung; Stérungen und Be-
eintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden, ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e bei Einhaltung der genannten Mafinah-
men keine entgegenstehenden natur-
schutzrechtlichen und landesplaneri-
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schen Vorhaben sowie keine umwelt-
schiitzenden Belange betroffen

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehr

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Landwirtschaft

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewagt. Auf-
grund der genannten Argumente, die fur die
Planung sprechen, kommt die Mittelstadt
Volklingen zu dem Ergebnis, dass der Um-
setzung der Planung nichts entgegensteht.
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