MITTELSTA!DT VC')I__KLINGEN Bebauungsplan Nr. I/71-7 Am Leh ,,Erweiterung Leonardo-Hotel“
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Teil A: PLANZEICHNUNG %/, Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
9 88
Q 82 i % C I. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Ly Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
& 1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB S. 3634)
% K GemaR § 11 Abs. 2 Satz.1 B?UNVO Wl.rd eln.sor?stlges Sondgrgeb|ert (SO) der Zweckbestimmung Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
N 8 Hotel festgesetzt. Im SO ist ein Hotel einschlielich der begleitenden Randnutzungen (zum 3786)
\ & 85 B?'S_p'el Restaurgnt, Wellr!ess u.a.)allg?meln zulassig. . . Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
S 2 Dllle innere Erﬁchl}el&ung einschl. zugehoriger Stellplatzflachen und Zufahrten ist ebenfalls Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
S allgemein zulassig.
g g Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
> ) 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist
> 8 ® 2.1 Grundflachenzahl Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
23 1
S Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) mit S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.
S 0.8 festgesetzt. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
S v . Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370)
o 2.2 Hohe baulicher Anlagen gedindert worden ist
- Es wird eine maximale Gebaudehéhe von 272,50 m (NN festgesetzt. Untergeordnete
SO O 8 & 4;/ Dachaufbauten wie klimatische Anlagen und Aufziige etc... sind von dieser Festsetzung Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 14b
’ ) > S 6/% K ausgenommen. des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).
S,:
- % Y )
Hohe ’ % 3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bauord fiir das Saarland (LBO), in der F 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zul and
a |uNN > 2 . o 2 . Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert dau‘;rd"”gg utr as 1a;rJa"_ 2(018 k'”t tflrl gszgr;g vom 1e. Februar (Amtsblatt S. 822), zuletzt geandert
272,5m ; 2 79 wird, dass das Gebaude eine Lange von bis zu 50 m Uberschreiten darf und eine Grenzbebauung ureh das Besetz vom 1. Juni (Amtsbl. 1 S. 632)
3 zulassig ist. Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt
2 1 % geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
< ‘ I 4. Uberbaubare Grundstﬁcksf!échg 9!_em- §9 Abs. 1 Nr. 2"BauC-.}.B Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober
2 Z Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird die tiberbaubare Grundsticksflache durch Baugrenzen 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
p festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal’ kann zugelassen werden.
2 Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. 2599),
_" I 5. Stellplitze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
_ 9\,409 9 Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v. 01. August
‘\\a\’ 2 I \ sowie Stellplatze und Garagen auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen allgemein 1997, S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 711)
R - AM zulassig. " . ;
Z - 1w Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind Saarlandlsches"Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.
o1 L . . . . 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt 2014 S. 2)
- 78_@ [% innerhalb des Baugebietes allgemein zulassig.
R o L B [ i
o D : 6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
o | BauGB
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen, die
S zur Minimierung der geplanten Eingriffe beitragen.
)| =
ey VERFAHRENSVERMERKE
a I . — ¢ Im Bereich der Stellplatze ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je 6 Stellplatze ein _ o _
standortgerechter Hochstamm (Stammumfang 14-16 cm bei Pflanzung) anzupflanzen. Als Der R_at der Mittelstadt VoIkll‘f\gen hat am 27_.06.2019 die AufsteIIL.J-ng des Bebauungsplanes Nr. I/71-7 Am Leh
Baumsorten sind Spitzahorn, Platanen und Kugelakazien zu verwenden. Da es sich um einen .Erweiterung Leonardo-Hotel“ im Beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1
weitgehend im Umfeld versiegelten Baumstandort handelt, ist die Baumliste der GALK bei der BauGB).
.. . L ’ . . . Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im Beschleunigten
Sqrtenaus.\_/vahl zu bericksichtigen. Es ist sicher zu stellen, dass die Bgumschelb(?n eine . Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifungam __._ . ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
Mindestgrée von 6 gm betragen. Der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundfldche von mind. BauGB).
11 16 gm und eine Tiefe von mind. 80 cm haben.
19 Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
¢ Die restlichen nicht Gberbaubaren Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Hierzu sind pro 150 gm Begrindung (Teil C) hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom __._ .2019 bis
Flache mindestens 1 Hochstamm zu pflanzen. einschlieBlich __.__.2019 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung unbericksichtigt bleiben kdbnnen, am __.
ortsiiblich bekannt gemacht.

Pflanzliste (nicht abschlieend):

Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feldahorn (Acer
campestre), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Sandbirke (Betula pendula), Salweide (Salix caprea)
Straucharten: Schlehdorn (Prunus spinosa), Weifldorn (Crataegus monogyna / Cr. oxyacantha),

Haselnuss (Corylus avellana), Besenginster (Cytisus scoparius), Schwarzer Holunder Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._ .2019 um
(Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Stellungnahme gebeten und iber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein,
Nordring Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina) die vom Rat der Mittelstadt Vélklingen am __._ .2019 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die

Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

7. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b

BauGB Der Rat der Mittelstadt Volklingen hat am __ . den Bebauungsplan Nr. 1/71-7 Am Leh ,Erweiterung
Leonardo-Hotel“ als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan Nr. 1/71-7 Am Leh ,Erweiterung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass Geholze, die nicht unmittelbar von der . > ‘ : 8 . - 3
Leonardo-Hotel” besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

BaumafRnahme betroffen sind und sich in einem guten Erhaltungszustand befinden, zu erhalten sind.

[

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

N M1:1000 (im Original) [

0 10 20 30 40 50m

Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
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& 0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan). . ) . o
‘ ] Volklingen, den __._ . Die Oberburgermeisterin
66
66 38 il HINWEISE
% — | 66 T g \— [ 4 * Es wird auf § 14 Abs. 3 LWaldG hingewiesen. _ Der Satzungsbeschluss wurde am __._. ortsiiblich bekannt gemacht.
Im Hinblick auf die Unterschreitung des Sicherheitsabstandes zum Wald (30 m) verzichtet der
Eigentimer/ Bauherr gegenlber der Stadt Vélklingen als Waldbesitzer auf mogliche Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan Nr. I/71-7 Am Leh ,Erweiterung
Schadensersatzforderungen, die aufgrund des zu geringen Abstandes des Waldes durch Leonardo-Hotel“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in
denselben an dem geplanten Gebaude entstehen kénnen. Diese Regelungen erfolgen aulderhalb Kraft.
LEGENDE des Bebauungsplanes.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Sonstige Planzeichen  Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
.o .. . L . . Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
unzulassig. Sollten dennoch Rodungen/ RuckschnittmalRnahmen in diesem Zeitraum notwendig
Sondergebiet "Hotel" r L 1 Grenze des raumlichen werden, die Uber einen geringfligigen Ruickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sicherzustellen, dass"kelne besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten (u.a. in Hohlenbaumen) ) )
I I vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 Volklingen,den __._ . Die Oberbiirgermeisterin
[]

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) BNatSchG zu stellen.

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
272,5 m GUNN maximale Gebaudehohe GUNN

MITTELSTADT VOLKLINGEN

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

I/71-7 Am Leh ,,Erweiterung Leonardo-Hotel"

e emeememaeme Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

BEBAUUNGSPLAN

Nutzungsschablone Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1 Baugebiet
2 Grundflachenzahl

3| 4 3 Bauweise M 1:1 .000

4 max. Gebaudehohe GNN Bearbeitet flr die ‘dﬂ‘g‘t’q OB ™ cen

Stadt Volklingen
Vélklingen, im Mai 2019




