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Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Vorhaben-ErschlieBungsplanes
X1/36 "Einkaufsmarkt Lauterbach"

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 31.10.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes
gebilligt und die Verdffentlichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Internet bzw. eine Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Die Nahversorgungsstruktur im Stadtteil Lauterbach der Mittelstadt Vélklingen ist
derzeit nur schwach ausgepragt. Aufgrund der Lage im Siedlungsrandbereich, rund
12 km von der Kernstadt entfernt, ist die langfristige Sicherung eines adaquaten und
wohnortnahen Angebotes zur Nahversorgung fiir Lauterbach von besonderer Bedeu-
tung. Vor diesem Hintergrund soll im Stadtteil Lauterbach in der HauptstralRe ein
neuer Lebensmittelvollsortimenter mit max. 1.400 m? Verkaufsfliche errichtet wer-

den.
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Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 und 35 BauGB
(AuBenbereich). Danach ist die Planung nicht realisierungsfahig. Deshalb bedarf es



der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
far das Gelande mit Zufahrt zwischen der Hauptstr. 112 und 116, im rluckwartigen
Bereich der bestehenden Wohnbebauung aufgestellt. Das Plangebiet befindet sich
somit gréRtenteils direkt anschlieRend an die privaten Freiflichen der Wohnbebau-
ung der HauptstraRe (Hs.-Nr. 108, 110, 112 und 116) und umfasst die Grundstiicke
119/6, 122/4, 122/9, 123/3, 124/4, 127/4 und 122/7 in der Flur 1 der Gemarkung Lau-
terbach. Sowohl im Norden, Westen und Osten wird das Gelande durch Freiflachen
mit Gehdlzstrukturen begrenzt.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind dem beigefiigten Lageplan zu ent-
nehmen. Er umfasst eine Flache von 0,9 ha.

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt den Geltungs-
bereich als Flache fur die Landwirtschaft und teilweise als Wohnbauflache dar. Der
vorliegende Bebauungsplan widerspricht damit dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind. Aus diesem Grund wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB teilgeandert.

Gegenlber der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, die in der Zeit vom
07.08.2024 bis einschlief3lich 30.08.2024 stattfand, gibt es folgende wesentliche An-
derungen:

e Fertigstellung des Umweltberichts,

e Aufnahme von Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen auf Basis des fertigge-
stellten Umweltberichtes,

e Aufnahme von Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung auf Basis des fertigge-
stellten Entwasserungskonzeptes,

e Fertigstellung des Verkehrsgutachtens,

e Fertigstellung des schalltechnischen Gutachtens,

e Aufnahme von Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes auf Basis des fertiggestellten
schalltechnischen Gutachtens,

e Regelung der Einfriedung tber die értlichen Bauvorschriftens sowie

e Aufnahme einer nachrichtlichen Ubernahme aufgrund der Lage in der Schutzzone
Il des geplanten Wasserschutzgebietes ,Lauterbach (Vélklingen)“ und im Vor-
ranggebiet fur Grundwasserschutz.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), unter Beriicksichtigung der aktuell giiltigen Anderungen, wird
hiermit 6ffentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Textteil (Teil B), der Begrindung und dem Umweltbericht, der
Auswirkungsanalyse, dem Entwasserungskonzept, dem Verkehrsgutachten, dem
schalltechnischen Gutachten und den unten genannten umweltbezogenen Informati-
onen in der Zeit vom 27.11.2024 bis einschlieBlich 02.01.2025 im Neuen Rathaus
der Stadt Vélklingen, im Bereich vor dem grof3en Sitzungssaal im Erdgeschoss, zu
den untenstehenden Sprechzeiten 6ffentlich ausliegt.

Es ist davon auszugehen, dass der Zeitraum der Auslegung der Komplexitat der Pla-
nungsaufgabe angemessen ist.



Offnungszeiten der Stadt Vélklingen
Montags, dienstags und donnerstags: 08:30 - 12:00 Uhr und 13:30 — 15:30 Uhr
Mittwochs: 8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 — 18:00 Uhr

Freitags: 08:30 - 12:00 Uhr.

Gleichzeitig werden die Beteiligungsunterlagen im Internet auf der Homepage der
Stadt Vélklingen unter www.voelklingen.de_ — UNSERE STADT — Biirgerbeteili-
gung zum Download bereitgestellt. Der Inhalt der Bekanntmachung ist ebenfalls ein-

gestellt.

Zusatzlich besteht die Méglichkeit zur Teilnahme am elektronischen Beteiligungsver-

fahren.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB und die
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich tber das
zentrale Internetportal des Landes (https://www.uvp-verbund.de/kartendienste) elekt-

ronisch abrufbar.

Folgende Dokumente mit umweltbezogenen Informationen sind verfigbar:

Dokument

Informationen und betroffene Themen

Umweltbericht (der nach Malga-
be der Anlage 1 zum BauGB u.a.
nach den Umweltschutzgitern
I.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gegliedert ist)

Erlauterungsbericht mit  Abhandlung der
Schutzgiter, artenschutzrechtlicher Prifung
und  abschlieBender  Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung.

Schutzgut Mensch:

Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.
Das geplante Vorhaben stirkt die Infra-
struktur des ldndlichen Raumes und sichert
den Bedarf der Bevélkerung mit Nahrungs-
mitteln bzw. Dingen des tédglichen Bedarfs.
Durch die ortsnahe Versorgung kénnen die
Einkaufswege der ansdssigen Bevodlkerung
reduziert werden. Aufgrund der vorhandenen
Vorbelastung durch die ,HauptstralRe“ ergeben
sich keine relevant héheren, zusatzlichen Ver-
kehrsbelastungen oder Emissionen; geringfii-
gige Beeintrachtigung der Wohnfunktion der
unmittelbar angrenzenden Wohnhéauser durch
Anliefer- und Kundenverkehr; kein Unfall oder
Katastrophenrisiko; keine negativen Auswir-
kungen auf die Naherholung

Schutzgut Arten und Biotope:

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.
Es werden Flachen beansprucht, die unter 6ko-
logischen Gesichtspunkten eher geringwertig
einzuordnen sind. Seltene oder geschutzte Ar-
ten und Lebensrdume sind nicht betroffen. Ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde kon-
nen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden. Es sind keine nach § 30
BNatSchG geschitzte Biotope oder Lebens-
raume nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie be-
troffen. Von allen betroffenen Biotoptypen blei-




ben in der Umgebung des Eingriffsraumes aus-
reichend Ausweichflachen fur die Fauna vor-
handen. Das Okologische Defizit wird Uber
AusgleichsmalRnahmen bzw. tber den Ankauf
von Okopunkten ausgeglichen.

Schutzgut Boden:

Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit. Es
besteht eine Vorbelastung durch Geb&ude und
sonstige versiegelte bzw. teilversiegelte Fla-
chen. Naturnahe Béden sind nur in geringem
Umfang betroffen. VermeidungsmaRnahme
durch fachgerechte Behandlung des Oberbo-
dens und Festsetzung der Begriinung fur die
Freiflachen.

Schutzgut Wasser:

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.
Beim Geltungsbereich handelt es sich um kein
Trinkwasserschutzgebiet oder Trinkwasserge-
winnungsgebiet, allerdings um ein Vorrangge-
biet fur Grundwasserschutz. Oberflachenge-
wasser sind von der MalRnahme nicht betrof-
fen. Bei sorgfiltiger Bauausfiihrung nach
geltenden Standards und Normen ist mit
keiner erheblichen bau- und betriebsbe-
dingten Beeintrachtigung des Grundwas-
sers zu rechnen. Schmutzwasser und Re-
genwasser werden nach gangigen Standards
behandelt und abgeleitet.

Schutzgut Klima:

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.
Es sind keine ausgewiesenen Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Abflussbahnen betroffen.
Es erfolgt keine gelandeklimatische Belastung
und keine Anderung der lufthygienischen Situa-
tion; geringe Veranderungen des Meso- und
Mikroklimas in Richtung eines Siedlungs-
klimas.

Schutzgut Landschaftsbild:
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.
Rodungen sind nur in geringem Umfang erfor-
derlich. Da der Markt von der StraBe abge-
setzt wird, ist eine direkte Einsehbarkeit
von der Ortslage her nicht gegeben.

Schutzgut Kultur und Sachguter:
Im Geltungsbereich des B-Plans liegen keine
Kultur- und Sachgiiter.

2 Stellungnahmen von Behérden
und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sowie Privaten mit

LANDESAMT FUR UMWELT- UND
ARBEITSSCHUTZ
e Forderung einer Immissionsprognose an




Umweltbezug den nachstgelegenen Immissionsorten
in der Hauptstralle

e Aufnahme eines Nachweises zur Nicht-
Beeintrachtigung des Grundwassers in
den zu erstellenden Umweltbericht

e Hinwiese aufgrund der Lage in der
Schutzzone Ill des geplanten Wasser-
schutzgebietes ,Lauterbachtal (Volklin-
gen)“ und innerhalb eines Vorranggebie-
tes fur Grundwasserschutzes

e Vorschlag des Anschlusses an einen
bestehenden Mischwasserkanal als kos-
tenglinstigere und verhaltnismaRige L6-
sung; Ausnahmetatbestand des § 49a
Abs. 4 SWG gegeben

BURGER
e Abfluss des Oberflachenwassers bei
Starkregen, das nicht versickert, Uber
das Plangebiet in Richtung Hauptstrale

Wahrend der zuvor genannten Frist kénnen von jedermann Stellungnahmen elektro-
nisch per Mail an die E-Mail-Adresse stadtplanung@voelklingen.de, bei Bedarf auch
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht vorgebrachte
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbe-
rlcksichtigt bleiben, sofern die Kommune deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von
Bedeutung ist.

Hinweis zum Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO und dem Landesdatenschutzgesetz
Saarland.

Im Rahmen der Abgabe einer Stellungnahme werden personenbezogene Daten,
insbesondere Namen, Anschrift, Telefonnummer, die allein zur Information Uber das
durchgefuhrte Verfahren dienen, verarbeitet. Mit Abgabe einer Stellungnahme erklart
sich die abgebende Person mit dieser Verarbeitung einverstanden. Sie willigt ein,
dass die Stadt Vélklingen oder ein von der Stadt Voélklingen eingeschalteter Dritter
(hier ein externes Planungsbiiro) ihr postalisch oder per E-Mail Informationen zum
durchgefiihrten Verfahren zukommen lasst. Sie ist gemaR § 15 der Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) jederzeit berechtigt, die Stadt Vélklingen oder den von
der Gemeinde eingeschalteten Dritten um umfangreiche Auskunftserteilung zu den
zu ihrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen. Gemal § 17 DSGVO kann sie
jederzeit gegenliber der Stadt Vélklingen oder dem von der Gemeinde einschalteten
Dritten die Berichtigung, Léschung und Sperrung einzelner personenbezogener Da-
ten verlangen.

Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte
dem Formblatt: Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit ausliegt.




Im Zusammenhang mit dem Datenschutz weist die Stadt Vélklingen ausdriicklich
darauf hin, dass ein Bauleitplanverfahren ein 6ffentliches Verfahren ist und daher in
der Regel alle dazu eingehenden Stellungnahmen in éffentlichen Sitzungen beraten
und entschieden werden. Soll eine Stellungnahme nur anonym behandelt werden, ist

dies auf derselben eindeutig zu vermerken.

Vélklingen, 13.11.2024

Der Oberblrgermeister



