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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Reines Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

2. Nutzungsschablone / MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Art der baulichen Nutzung

GRZ

GFZ als Héchstmaf

offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

StrafRenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache fiir Malnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen
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r = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.  FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festgesetzt wird die Errichtung von drei Wohngebduden im Sinne eines "Reinen Wohngebietes" (WR)

gem. § 3 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
21 Grundflachenzahl

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die GRZ durch die

Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten um bis zu 50 von Hundert
Uberschritten werden darf.

2.2 Geschossflachenzahl

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 20 Abs. 2 BauNVO die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8

als Hochstmal? festgesetzt.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
Gem. §§ 16 und 20 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il als Hochstmal festgesetzt.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstiicksfladchen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.

5. Stellpldtze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb des Baugebietes (auch
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen) allgemein zulassig.

6. Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im Bebauungsplan werden die zur ErschlieRung des Baugebietes erforderlichen Verkehrsflachen
festgesetzt.

7. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Bebauungsplan werden private Grinflachen festgesetzt.

8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Fir den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt, dass das auf den Dachflachen und versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und, sofern es nicht zur
Gartenbewasserung herangezogen wird, einem im Bereich der festgesetzten Flache fir Mal3nahmen
anzulegenden naturnahen Teich mit angrenzenden Versickerungsflachen zuzufiihren ist. Die GréRRe
der Versickerungsflache muss mindestens 1/8 der daran angeschlossenen versiegelten Flache
betragen.

Die Flache fir AusgleichsmaRnahmen ist parkartig mit Baumgruppen einheimischer Gehdlze sowie
randlichen Heckenziigen zu bepflanzen.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 b
BauGB
Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind zu begriinen und géartnerisch zu gestalten. Je 150 gm
nicht Gberbauter Grundstticksflache sind mindestens 1 Hochstamm und 10 Straucher (z.B. als
Grundstlckseinfriedung) zu pflanzen. Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
standortgerechte, einheimische Gehdlze zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschlieRend)

Baume Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Obstbaume i.S.
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stileiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Straucher Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa i.S.
Obststraucher i.S.
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball
Ctategus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn
Salix sp. Strauchweiden i.S.
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Il. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 93 LBO
Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu

sammeln und zur Gartenbewasserung bzw. Speisung des Teiches (s.0.) zu nutzen. Das
Fassungsvermdgen der Zisternen soll mindestens 401/gm versiegelte Grundstiicksflache betragen.

lll. Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

HINWEISE

1. Seitens des Ministeriums fir Inneres, Familie, Frauen und Sport wird darauf hingewiesen, dass im Planungsbereich keine
Dokumentation zu Kriegsereignissen vorliegt. Eventuelle Bauarbeiten sind mit der nétigen Vorsicht durchfiihren zu lassen.

2. Seitens des Entsorgungsverbandes Saar (Abfallwirtschaft) wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung die entsprechenden
Vorschriften der Hausabfallentsorgungssatzung des EVS - hier die §§ 5 und 12 (Amtsblatt des Saarlandes vom 29.12.2000,
S. 2221) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten sind.

3. Seitens des Entsorgungszweckverbandes Vélklingen (EZV) wird darauf hingewiesen, dass die Abfallbehalter im Bereich des
bestehenden Wohnhauses fir die Abholung bereitzustellen sind.

4. Seitens des Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz wird darauf hingewiesen, dass die Versickerung von
Niederschlagswasser Uber die naturlich gewachsene Bodenzone vorzunehmen ist.
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