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1 Vorbemerkungen

In seiner Sitzung am 11.02.2015 hat der Stadtrat beschlossen, die Anderung des
Bebauungsplanes X/52 "Gewerbegebiet am Rotweg"” in Ludweiler im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB einzuleiten.

In der Sitzung am 08.10.2015 wurde zwecks Heilung mdglicher Formfehler bei der
Beschlussfassung eine erneute Beteiligung des Stadtrates zu dieser Thematik
durchgefuhrt.

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes X/52 "Gewerbegebiet
am Rotweg" wurden eine Waschstral3e und eine Spielhalle errichtet. Zu weiteren
Ansiedlungen auf den sich in privater Hand befindlichen Flachen ist es bislang
noch nicht gekommen, jedoch lasst die derzeit verstarkte Nachfrage nach
Bordellbetrieben beflrchten, dass der Standort Rotweg in Kirze auch fur eine
solche Nutzung nachgefragt werden konnte, zumal sich das verkehrsginstig
gelegene Gewerbegebiet in Grenznahe an der stark frequentierten Landstral3e L
164 befindet.

Westlich an die Gewerbeflachen grenzt jedoch unmittelbar eine Wohnbebauung
an, so dass bei einer Ansiedlung von Bordellbetrieben negative Auswirkungen zu
erwarten waren, die zu einer nicht auflosbaren Gemengelagesituation fihren und
dem "Rucksichtsnahmegebot” gegentuber dieser Wohnbebauung zuwider laufen
wirde. AulBerdem ware im Gewerbegebiet selbst eine weitere Verdrangung
klassischer Gewerbegebietsnutzungen zu befurchten.

Da im rechtskréftigen Bebauungsplan keine Beschrankungen hinsichtlich
Bordellen bzw. bordellartigen Nutzungen enthalten sind, diese demnach als
"sonstige = Gewerbebetriebe" allgemein bzw. als "Vergnigungsstatte"
ausnahmsweise zulassig waren, soll eine Anderung des Bebauungsplanes
erfolgen mit dem Ziel, diese Betriebe kunftig auszuschlieBen (gem. 8 1 (5)
BauNVO und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Um negative Entwicklungen zu verhindern, wurde gleichzeitig mit dem Beschluss
zur Anderung des Bebauungsplanes eine Veréanderungssperre gem. § 14 BauGB
I. V. m. 8 16 BauGB erlassen mit dem Inhalt, dass

1. Vorhaben im Sinne des 8§ 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden durfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden durfen.

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung
nicht berthrt, daher sollen sie im vereinfachten Verfahren gem. 813 BauGB er-
folgen.
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Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen; 8§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die flachenbezogenen Zusammenhange sind in der Karte auf Seite 5 der Be-
grindung verdeutlicht.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadte-
bauliche Ordnung. In der Begriindung werden gemald 8 2a BauGB die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargelegt.

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten die folgenden Gesetze und Verordnungen:

Bundesrecht:

« das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S.1722)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni

2013 (BGBI. | S. 1548)
« die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 ,S. 58) , zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

« das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar
2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(BGBI. I S. 2490)

e das Gesetz Uber Naturschutz und der Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel
421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474,1536)

e das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474,1487)

« das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474,1491)

» das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1520)

» das Raumordnungsgesetzes (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1495)

« das Bundeswasserstra3engesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai
2007 (BGBI. | S. 962; 2008 | S. 1980), zuletzt geandert durch § 2 der Verordnung vom 15.
Januar 2016 (BGBI. | S. 156)
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Landesrecht:

die Bauordnung fur das Saarland (LBO),vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsblatt S. 632)

das Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt gedndert durch Artikel 7 Nr. 4 des Gesetzes
vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt I, S. 790)

das Saarlandische Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt | S. 790)

das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03. Dezember 2013
(Amtsblatt 1 2014, S. 2)

das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung
vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt S. 2494), zuletzt gedndert durch Artikel 7 Nr. 1 des Gesetzes
vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt | S. 790)

das Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt S.
682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt S. 376)

Kommunalrecht:

die Satzung Uber den Schutz der Baume in der Mittelstadt Volklingen vom 1. Januar 2009 (an
Stelle der Verordnung des ehemaligen Stadtverbandes Saarbricken vom 13. Marz 1997,
Amtsblatt S. 427)
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2 Plangebiet

Das ca. 10.700 m2 groR3e Plangebiet liegt am o6stlichen Rand des Volklinger
Stadtteils Ludweiler zwischen der L 164 (Rotweg, Landstral3e I. Ordnung) und der
Rosseler Stral3e und wird im Nordwesten durch die Grubenstral3e begrenzt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstliicke 26/12 (teilw.), 26/13, 26/15 (teilw.), 26/19,
26/21, 26/23, 26/26, 26/27, 26/28, 26/29 und 26/30 in der Flur 04 der Gemarkung
Geislautern, die Flurstiicke 237/1 (teilw.), 237/4, 238/10, 238/12, 238/14, 241/13,
241/14, 241/15, 241/16, 241/17, 241/18 und 241/19 in der Flur 16 der Gemarkung
Ludweiler und die Parzellen 23/5, 23/10, 23/15, 23/18, 23/19, 23/21, 23/22 und
23/23 in der Flur 17 der Gemarkung Ludweiler.

Eine Ubersicht uber Lage und Abgrenzung des Plangebietes gibt der folgende
Kartenausschnitt.
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3 Bestandssituation

3.1 Topographie, Geologie, Boden, Versickerungsfahi  gkeit

Das Plangebiet befindet sich in einer ebenen Flache auf knapp 200 m UNN,
lediglich in den nordd6stlichen, Ostlichen und westlichen Randflachen steigt das
Gelande minimal in Form einer Boschung zu den StrafRen hin an.

Der geologische Untergrund wird im Plangebiet durch Karbon bestimmt. Direkt
angrenzend (westlich) beginnt oberer Buntsandstein (Geologische Karte des
Saarlandes 1 : 25.000).

Die Hydrologie und damit der Grundwasserhaushalt hangen von der
Versickerungsrate der Niederschlage ab. Das Plangebiet liegt im Grenzbereich
zwischen Festgesteinen von hohem und vernachlassigbarem
Wasserleitvermogen.

Durch die Aufschittungen im Zuge der Bergsenkungsregulierungen sind im
Planbereich keine nattrlichen Bodenverhaltnisse mehr anzutreffen.

3.2  Klima, Lufthygiene

Das Plangebiet liegt gem. Klimakarte zum Landschaftsplan des
Regionalverbandes Saarbriicken Uberwiegend in einem ,gering belasteten
Siedlungsklimatop®. Aufgrund der lockeren Bebauung findet ein guter
Luftaustausch mit dem Umland statt. Das Klima unterscheidet sich nur geringfligig
vom Klima in der unbebauten Landschaft. Schwile und Hitzestress treten selten
auf.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich laut Klimakarte ein
~Freilandklimatop mit aktiver klimatischer Ausgleichsfunktion.” Hierbei handelt es
sich in erster Linie um Wiesen, Ackerflachen oder bewaldete Taler, die tagsiuber
hohe bis mittlere Temperaturen aufweisen und sich wéhrend der Nacht stark
abkuhlen. Die Kaltluft kann in den Siedlungsbereich abflie3en, wodurch ein
Frischluftaustausch zwischen Freiland und Siedlungen stattfinden kann.

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Ventilationsbahn aus Richtung
Siudosten kommend.

3.3  Erschlie3ung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar zwischen dem Rotweg (L 164) und der
Rosseler Stral3e, die verkehrliche Anbindung ist somit gesichert. Die Errichtung
von zuséatzlichen Verkehrsflachen ist nicht erforderlich. Da es sich beim Rotweg
um eine LandstralRe I. Ordnung handelt, erfolgen die Zufahrten fir den ndrdlichen
Plangebietsbereich tber die Grubenstralie, im Westen Uber die Rosseler Stral3e.
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3.4 Nutzungsstruktur

In dem seit 2009 rechtskraftigen Bebauungsplan befinden sich eine WaschstralRe
und eine Spielhalle.

Im Norden des Bebauungsplan-Geltungsbereiches gibt es noch eine nicht
belegte, brach liegende Flache. Nach Auffullung des Bereiches haben sich hier
verschiedene Gréaser ausgebildet.

Nordwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich Wohnbebauung in
Uberwiegend 2-geschossiger Bauweise, die teilweise aufgegeben wurde. Die
Wohnbebauung und die Gartenflachen sind durch einen Gehélzsaum von der
Flache des Geltungsbereichs getrennt.

3.5 Parzellenstruktur und Grundbesitz
Die Grundstiicke gehoéren zu der Gemarkung Geislautern, Flur 4, sowie zu der

Gemarkung Ludweiler, Fluren 16 und 17, und befinden sich Uberwiegend in der
Hand von Vermarktern bzw. in sonstigem Privatbesitz.
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4 Entwurfsvorgaben, Ziele und Auswirkungen
des Bebauungsplanes

4.1  Entwurfsvorgaben

Gem. § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind in den Landesentwicklungsplanen festgelegt. Fir das
Plangebiet sind der Landesentwicklungsplan (LEP) Siedlung vom 04.07.2006 und
der Landesentwicklungsplan (LEP) Umwelt vom 13.07.2004 heranzuziehen.

Fur das Plangebiet weist der LEP Umwelt eine ,Siedlungsflache tberwiegend
Wohnen* aus. In unmittelbarer Nahe, jedoch nicht im Plangebiet befindlich, ist ein
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz vorhanden. Sudlich an den Geltungsbereich
angrenzend weist der LEP Umwelt ein Vorranggebiet fir Naturschutz aus.

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzungsplan des Regional-
verbandes Saarbriicken

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken
setzt fur den Bereich eine gewerbliche Bauflache fest, im sudlichen Teil des
Geltungsbereiches befindet sich eine kleine Flache fur Ver- und
Entsorgungsanlagen mit Planzeichen "Abwasser".

Der Landschaftsplan des Regionalverbandes Saarbriicken weist fur das Gebiet
eine Siedlungsflache aus.
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4.2  Ziele des Bebauungsplanes

Die derzeit verstarkte Nachfrage nach Bordellbetrieben lie3 befurchten, dass der
Standort Rotweg auch fur eine solche Nutzung nachgefragt werden konnte. Nur
kurze Zeit nachdem der Stadtrat beschlossen hatte, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes X/52 "Gewerbegebiet am Rotweg" im Vereinfachten Verfahren
gem. 8 13 BauGB einzuleiten und gleichzeitig eine Veranderungssperre gem. § 14
BauGB zu erlassen, wurde bereits ein entsprechendes Vorhaben beantragt.

Die Anzahl von Bordellbetrieben ist im Saarland im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt tGberproportional gestiegen. Fir das Saarland wird diese
Situation insbesondere im engeren Grenzbereich dadurch verscharft, dass im
Nachbarland Frankreich Bordellbetriebe verboten sind. Auch in der Stadt
Volklingen ist die verstarkte Beantragung von bordellartigen Betrieben -
insbesondere in den grenznahen Stadtteilen - festzustellen.

Mit Nutzungen sowie damit in Zusammenhang stehenden Einrichtungen, die
Dienstleistungen mit sexuellem Charakter anbieten, sind bestimmte Eigenschaften
verbunden, die sich je nach Standort, Art und Ausmall negativ auf die
stadtebauliche Entwicklung der jeweiligen Stadtteilgebiete auswirken kdnnen
("Trading-Down-Prozess"). Die Stadt Voélklingen nimmt die verstarkte Beantragung
von dieser Einrichtungen zum Anlass, deren Zulassigkeit in den verschiedenen
Stadtbereichen zu prifen und unter Beachtung der jeweiligen Ortlichen
Verhaltnisse steuernd einzugreifen. Bordelle bzw. bordellartige Nutzungen sollen
nur noch dort zugelassen werden, wo sie fir andere Nutzungen unschédlich und
stadtebaulich vertraglich sind. Uber die Aufstellung von Bebauungsplanen kann
dabei eine stadtebaulich ordnende planungsrechtliche Grundlage geschaffen
werden.

Westlich und nordwestlich an die Gewerbeflachen des Gewerbegebietes Rotweg
grenzt unmittelbar eine Wohnbebauung an, so dass bei einer Ansiedlung von
Bordellbetrieben negative Auswirkungen zu erwarten wéren. Zudem ware im
Gewerbegebiet selbst eine weitere Verdrangung klassischer
Gewerbegebietsnutzungen zu beftrchten.

Da im rechtskréftigen Bebauungsplan keine Beschrankungen hinsichtlich
Bordellen bzw. bordellartigen Nutzungen enthalten sind, diese demnach als
"sonstige  Gewerbebetriebe” allgemein  bzw. als "Vergnlgungsstatte"
ausnahmsweise zuldssig waren, ist das Hauptziel der Anderung des
Bebauungsplanes, diese Betriebe kiinftig auszuschlieBen (gem. 8§ 1 (5) BauNVO
und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

4.3  Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die stadte  bauliche Ordnung
und Entwicklung

Der Bebauungsplan beschrankt sich auf den nach § 1 (5) BauNVO beruhenden
Ausschluss von einzelnen Nutzungen.

Mit der Planung wirkt die Stadt Volklingen im Rahmen ihrer kommunalen
Steuerungsmaglichkeit auf die kiinftige Entwicklung des Gewerbegebietes ein. Mit
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dem Bebauungsplan und dem darin festgesetzten Ausschluss von Bordellen bzw.
bordellartigen Nutzungen soll eine Vorsorge gegeniuber den méglichen negativen
Folgeeinwirkungen dieser Nutzungen erzielt werden.

Zu diesen negativen Folgewirkungen zahlen beispielsweise

» die Jugendgefahrdung,

die Begleitkriminalitat,
« die Larmbelastigung in den Nachtstunden durch Zu- und Abfahrtsverkehr,

 eine negative Lagegunst fur sonstige gewerbliche Nutzungen
(Verdrangungseffekt),

« das Rucksichtsnahmegebot gegeniiber der benachbarten Wohnbebauung.

Da die ausgeschlossenen Nutzungen derzeit innerhalb des Gebiets nicht
ausgeubt werden, ergibt sich kein Eingriff in ausgelbte Nutzungen.
Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Die getroffene  Ausschlussfestsetzung hat auller der vorsorgenden
Larmeinschrankung keine Umweltrelevanz.

Die Ansiedlung aller Arten von Vergnigungsstatten in Form von bordellartigen
Betrieben und auch der hier ausgeschlossenen gewerblichen Einrichtungen bleibt
grundsatzlich innerhalb des Stadtgebiets der Mittelstadt Volklingen moglich. So
gibt es mehrere Gewerbegebiete, auch mit qualifizierten Bebauungsplanen
Uberplante Gewerbeflachen, in denen diese Nutzungen in aus planungsrechtlicher
Sicht vertraglicher Weise allgemein zulassig sind oder als Ausnahme zugelassen
werden kdnnen.

In der abschlieRenden Abwégung werden die Auswirkungen einander gegentiber-
gestellt und bewertet.
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5 Bauflachen und Baugebiete

5.1  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich weiterhin ein Gewerbegebiet (GE)
gemal § 8 BauNVO fest.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind gem. § 8 (2) BauNVO:

1. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
einschliel3lich der zum Gewerbebetrieb gehérenden
Uberdachten Verkaufsflachen bis zu einer Gréf3e von
maximal 800 m?, mit Ausnahme der u. a. Betriebe

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Nach 8§ 8 (3) BauNVO sind im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

3. Vergnugungsstatten mit Ausnahme der u. a. Betriebe

Aus stadtebaulichen Griinden werden gem. § 1 (5) BauNVO Tankstellen und
Anlagen fir sportliche Zwecke in diesem Bebauungsplan ausgeschlossen.

In Anwendung von 8 1 (5) BauNVO wird ferner festgesetzt, dass
Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der oben genannten unzuléssig sind.

Ebenso werden Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Dienstleistungen mit
sexuellem Hintergrund fur den gesamten Bebauungsplan-Geltungsbereich
ausgeschlossen.

5.2  Mal der baulichen Nutzung

Die Werte Uber das Mall der baulichen Nutzung werden in einem
gleichbleibenden System in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierzu dient die
im Bebauungsplan  verwendete  Nutzungsschablone, die fur die
zusammenhangend dargestellten Uberbaubaren Flachen gilt.

Nachstehend wird erlautert, wie die Werte Uber das Mal3 der baulichen Nutzung
im Bebauungsplan festgesetzt wurden.
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Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundsticksflache zuldssig sind. Fur das Gewerbegebiet (GE) wird
eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Ermittlung der Grundflache gemanR § 19
(4) BauNVO die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das

Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen sind.

Gem. 8§ 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zulassige GRZ durch die vorgenannten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert, hochstens jedoch bis zu einem Wert von 0,8
Uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR
kdnnen zugelassen werden.

Um eine dem stadtebaulichen Umfeld nicht angepasste Hohenentwicklung im
Plangebiet zu vermeiden, wird die Hohe der baulichen Anlagen begrenzt. Die
Firsthohe (bei Flachdach: Gebaudehdhe) wird auf maximal 8,00 m begrenzt.
Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die Oberkante der jeweiligen fertigen
StralRendecke in der StraRenachse in Hohe der Gebaudemitte.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Gewerbegebiet wird gem. § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan durch
Baugrenzen (gemall 8 23 (3) BauNVO) festgesetzt. Ein Hervortreten von
Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmald kann zugelassen werden. Die
Baugrenze ist im Bebauungsplan bewusst so festgesetzt, dass sie einen relativ
grof3en Nutzungs- und Gestaltungsspielraum offen halten.

5.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Untergeordnete Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO, die einen betriebstechnischen
Zweck erfillen und nicht den Charakter von selbstadndigen Hochbauten aufweisen,
sind ausnahmsweise auch aul3erhalb der dberbaubaren Grundsticksflache
zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der tberbaubaren Flache
zuldssig, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
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festgesetzt sind. Dies gilt ebenso fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fur Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 (1) BauNVO Anwendung
findet.

In Anwendung des 8 12 (6) BauNVO sind Garagen und Stellplatze sowohl
innerhalb als auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstliicksflachen und im
seitlichen Bauwich zulassig.

5.5 Versorgungsflachen

Im sidlichen Plangebiet wird eine Versorgungsflache gem. 8 9 (1) Nr. 12 BauGB
festgesetzt. Hier befinden sich ein Regeniberlaufbauwerk sowie ein Pumpwerk.

5.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelte  inwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionssch utzgesetzes gem. §
9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutze der umliegenden Bevolkerung vor schadlichen
Immissionseinwirkungen wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen:

Zuladssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
Emissionskontingente nach DIN 45691 die im folgenden angegebenen Werte
nicht tberschreiten:

Teilflache 1: Geréauschkontingent in dB(A)/gm: tags 60, nachts 45
Zusatzkontingent in dB(A)/gm: tags 5, nachts 5

Teilflache 2: Gerauschkontingent in dB(A)/gm: tags 57, nachts 42
Zusatzkontingent in dB(A)/gm: tags 8, nachts 8

Teilflache 3: Gerauschkontingent in dB(A)/gm: tags 65, nachts 50
Zusatzkontingent in dB(A)/gm: keine

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
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6 Griun- und Freiflachen

Das Planungsbiro AGSTA Umwelt GmbH hat im Auftrag der Mittelstadt Vo6lk-
lingen in 2008 ein Grunordnungskonzept zum Bebauungsplan "Rotweg" erstellt.
Das Gutachten enthalt nicht nur eine umfangreiche naturraumliche Analyse und
Bewertung, sondern auch eine Beschreibung von MalRnahmen, die im Zuge der
Grunordnung festzusetzen sind, sowie Vorschlage zur Minderung des
Ausgleichsdefizits und zum Ersatz.

Da durch die im Bebauungsplan nun ausgeschlossenen Nutzungen ergibt sich
kein Eingriff in Natur und Landschaft, so dass von einer erneuten rechnerischen
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung abgesehen werden.

Im Bebauungsplan sind folgende Malinahmen, die vor allem 0Okologischen
Zwecken, aber auch der gestalterischen Aufwertung der bebauten Flachen
dienen, zur Gringestaltung des Plangebietes und zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft festgesetzt bzw. vorgesehen:

Im Textteil sowie in der Planzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt.

Alle nicht Uberbauten Flachen sind einzugriinen. Auf diesen Flachen sind je 100
m2 mindestens 1 Hochstamm und 5 StrAducher gemal3 der Pflanzliste zu pflanzen
und mit Landschaftsrasen einzusaen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen. Es
sind die Geholze gem. Pflanzliste anzupflanzen. Der Flachenanteil an
Ziergehdlzen darf 15 % nicht tbersteigen.

Alle Stellplatze sind einzugrinen. Je 5 Stellplatze ist ein standortgerechter
Hochstamm gemalR der Pflanzliste anzupflanzen.

Bei flachenhaften Anpflanzungen ist folgende Dichte der Bepflanzung
anzustreben:

- Straucher: Raster 1,00 m x 1,00 m,
- Heister / Hochstamme: Raster 1,50 m x 1,50 m.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind nicht verortet, sie sind
lediglich als Mindestanzahl zu verstehen.

Die Versorgungsflache ist mit 2 Hochstammen sowie Strauchern und
Staudenbeeten zu gestalten. Flachen, die zu Wartungszwecken bendtigt werden
sowie Leitungstrassen sind von Gehdlzen frei zu halten.
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7 Ortliche Bauvorschriften

Gem. 9 (4) BauGB i. V. mit § 85 LBO werden im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften erlassen. Folgende gestalterische
Festsetzungen werden getroffen:

Werbeanlagen mit Ausnahme von Hinweisschildern sind nur an der Statte der
Leistung und innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Plakatwéande und
Grol¥flachentafeln, die mit Papierplakaten besttickt werden, sind nicht zulassig.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO und § 49a SWG:

Im Plangebiet wird die Entwésserung im Trennsystem festgesetzt.

8 Abwéagung

Das Gebot der gerechten Abwagung der offentlichen und privaten Belange (8 1
(6) BauGB) umfasst den Abwagungsvorgang (es muss lUberhaupt eine Abwagung
stattgefunden haben, das Abwagungsmaterial muss, unter Beachtung aller
erforderlichen Gesichtspunkte, zusammengestellt worden sein und die Ab-
wagungen in der Behandlung der berihrten Belange mussen sachgerecht er-
folgen) und das Abwagungsergebnis (d. h. der Inhalt des Bauleitplans muss dem
Abwagungsgebot und -vorgang entsprechen). In diesem Rahmen ist die Mittel-
stadt Volklingen frei, bestimmte Belange vorzuziehen oder zuriickzusetzen
("planerisches Ermessen").

GemalR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (8 1 (7) BauGB)
werden die bei der Abwagung zu berlcksichtigenden o6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen und entsprechend
ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan eingestellt.

Eine ausfuhrliche Darstellung enthalt die Beschlussvorlage der Mittelstadt VOlk-
lingen Uber das Ergebnis der Abwagung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden, die in dieser Form vom Stadtrat beschlossen wird.
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