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Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Gewerbegebiet

Gem. § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Allgemein zuldssig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVvVO
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6&ffentliche Betriebe,
e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Unzuladssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
o Tankstellen,

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke.

Unzuldssig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergnligungsstatten.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass

e Bordelle und bordellartige Betriebe/ Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund unzulassig
sind,

e Einzelhandelhandelseinrichtungen nur zulassig sind, sofern diese Handwerks- oder
Gewerbebetrieben zugeordnet, diesen baulich und funktional untergeordnet sind, eine
max. Verkaufsflache von 500 m? nicht {iberschreiten und keine zentrenrelevanten Kern-
und Randsortimente vorhalten,

e Anlagen, die der Genehmigung nach § 4 BImSchG bedurfen und der Storfallverordnung
nach BImSchG bzw. der EU-Richtlinie RL 96/82/EG, Seveso-Richtlinie unterliegen, vom
Bebauungsplan ausgeschlossen sind.

1.1 Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen
und Eigenschaften gem. § 9 Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVvVO
Im Bebauungsplan sind die Emissionskontingente Lgi der Teilflachen sowie die
sektorabhangigen Zusatzkontingente festzusetzen.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) in den in der Themenkarte (Abbildung 09 im
schalltechnischen Gutachten) dargestellten Teilflachen, deren Gerausche die in der Tabelle

10. Flache fiir die Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Versickerung von anfallendem
Oberflachenwasser ist unzulassig.
Ein Ldschteich ist im Plangebiet allgemein zulassig.

11. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Bebauungsplan werden private Griinflaichen, Zweckbestimmung Artenschutz
festgesetzt.

12. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Hinsichtlich der Art "Mauereidechse" wird festgesetzt, dass innerhalb der
MaRnahmenflachen Strukturen mit Habitatelementen fir die Mauereidechsen zu schaffen
bzw. zu erhalten sind. Diese Strukturen bestehen z.B. aus Sand- / Steinhaufen bzw. locker
Uberschitteten Totholzhaufen. Bei Anlage dieser Lebensraume ist auf eine ausreichende
Sonnenexposition der Kleinstrukturen zu achten.

Innerhalb der MaRnahmenflachen sind geeignete Laichgewasser fir die Wechselkréte
anzulegen bzw. Mulden fiir die natiirliche Entstehung solcher Gewasser auszuheben.

Damit auch weiterhin Lebensraume fir Schmetterlinge zur Verfiigung stehen, sind in den

Randstrukturen entsprechende Flachen (u.a. Brombeere und Distel) zu entwickeln und zu
erhalten.

13. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
jeweiligen Leitungstragers festgesetzt.

14. Griinordnerische Festsetzungen

14.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB
Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und
gértnerisch zu gestalten sind. Je 200 m? unbebauter Flache der bebauten Grundstiicke,
soweit keine eigenen Festsetzungen und soweit nicht fiir andere zulassige Nutzungen
bendtigt, ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen. Fir Neupflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden (vgl.
Pflanzliste). Im Umfeld von versiegelten Flachen ist auf die Eignung nach der GALK-Liste zu

e energis: Durch das Plangebiet verlauft eine Wassertransportleitung der energis. Nach geltenden
DVGW- und VDE-Richtlinien miissen zu den Versorgungsleitungen die geltenden
Schutzabsténde eingehalten werden. Die Schutzstreifenbreite betragt 8,0 m (jeweils 4,0 m
beiderseits der Leitungstrasse). Kabel- und Leitungstrassen sowie Maste dirfen nicht liberbaut
bzw. bepflanzt werden und mussen jederzeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung und
Instandsetzung frei zuganglich sein. Geplante EinzelmaRnahmen im Bereich unserer
Anlagenteile, insbesondere Gelandeniveauveranderungen oder Anpflanzungen, bedurfen der
Zustimmung der energis-Netzgesellschaft mbH.

EVS: Im westlichen Plangebiet verlauft ein Hauptsammler des EVS.

Es sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die
§§ 7, 8,13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, S. 885 ff) -
sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere die
DGVU Information 214-033 der BG Verkehr zu beachten.

Denkmalamt: Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand
von der Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot bei Bodenfunden § 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen. Auf
§ 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.

o Kampfmittel: Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen.

Im Planungsbereich des o0.g. Bauvorhabens wurden nach Auswertung der verfligbaren

Luftbilder Kampfhandlungen festgestellt (Artilleriebeschuss, Bombenabwiirfe). Deshalb ist
bei Bauarbeiten mit Kampfmitteln zu rechnen. Das Gefahrdungsband beginnt ab GOK

1945 bis in eine Tiefe von 6m, endet aber an gewachsenem Fels. Bauarbeiten nach dem

2.Weltkrieg sind in dieser Auswertung nicht berlcksichtigt, da deren Tiefe und Umfang
hier nicht bekannt sind.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt, das Baugebiet durch eine Fachfirma fir
Kampfmittelbeseitigung detektieren zu lassen.

o Alle anstehenden Arbeiten fiir den Bereich der 6ffentlichen Stralten gemal § 2 Abs. 2
StrG oder § 1 Abs. 4 FStrG sind vor Ausfuhrung planerisch darzustellen und dem
Landesbetrieb fur StralRenbau zur Zustimmung / Genehmigung vorzulegen.
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E MafRnahmenflache, hier: ArtenschutzmaRnahme
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2 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVvVO
Fir die Gewerbegebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt (siehe Plan).

im Bereich der Schutzstreifen bedirfen zwingend einer vorherigen Abstimmung.

Innerhalb des 15m Schutzradius der Stahlgittermaste der VSE-Freileitung diirfen keine
Bauwerke errichtet werden.

Geholzstrukturen dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01.
Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.

nochmals zu einer abschlieRenden Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere
im Hinblick auf die im Rahmen der Bauausfiihrung einzuhaltenden Sicherheitsauflagen.

angegebenen Emissionskontingente L, nach DIN 45.691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) achten. o Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer enemaligen Eisenerzkonzession. Ob unter Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tiberschreiten. diesem Bereich Abbau umgegangen ist, geht aus den vorhandenen Akten- und 1997 (Amtsbl. S. 682), mehrfach geadndert und § 58a neu eingefigt durch Art. 1 des Gesetzes vom
Pflanzliste (nicht abschlieRend): Planunterlagen nicht hervor. Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem 8/9. Dezember 2020 (Amtsbl. | S. 1341)
Teilfliche Emission Fliche Baume und Heister (HSt: StU 16-18 cm: 2 x v, H. 150-200): Bergbau zu achten und dem Oberbergamt ggf. mitzuteilen. L _ '
LE[';,;‘;g LEK[ZZ;M m?7 Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus Weiterhin befindet sich der Bebauungsplan im Einwirkungsbereich bisheriger SAaa:IzT(::sSchlegngVassle:gteseEz d(Sr\:VdG) IE :sr 6Fzssu(r;g d(tar Bekannlt;nalé:htt)mg V;(EQSOA J;JI|b|2(I)OS4
TF o1 o 20 855 (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus Abbautatigkeiten des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Der letzte Abbau liegt bereits (3221 sbla ’ ), zuletzt geandert durc ' es Leselzes vom L. Februar (Amtsbl. ’
TF 02 54 %0 11.615 aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde). mehr als 15 Jahre zuriick, so dass die Einwirkungen an der Tagesoberflache _ )
AL 61 =] e erfahrungsgemals abgeklungen sind. Bruchspalten und vermutlich ausgehende Tektonik Satzung iiber den Schutz der Biaume in der Mittelstadt Volklingen vom 01. Januar 2009 (Amtsblatt
TF 04 59 4 6.535 sind im Plangebiet nicht bekannt. Auf vorhandene Naturgasaustrittsstellen im S. 427)
5 ;'Z ZZ f_é :g ;‘;7955 14.2 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Randbereich wird von Seiten des Bergamts Saarbrlicken hingewiesen. '
e = = T Nr. 25b BauGB Im Plangebiet befinden sich vier Fernmeldekabel der RAG, welche aulRer Betrieb sind.
e = T 12,735 Es wird festgesetzt, dass Baume, die nicht unmittelbar von der Baumafinahme betroffen Eine Wiederinbetriebnahme ist nicht geplant.
sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen, nach Mdéglichkeit zu erhalten sind.
steag Grubeng ; : ; ; ;
212 Die Baumschutzsatzung der Stadt VéIklingen ist zu beachten. e Im Plangebiet befindet sich Versorgungsleitungen der STEAG New Energies GmbH.
a m Il.  Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 85LBO ) o e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen von Vodafone. Die Anlagen
UNN Es wird festgesetzt, dass Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 2,6 m zulassig sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern, diirfen nicht (iberbaut und
l sind. vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
H
—= '@ - Das Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzuleiten.
- e Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine LWL-Erdkabeltrasse, die in einem VE RFAH RE N SVE RM E RKE
ll. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB Schutzstreifen in einer Breite von 2 m (jeweils 1 m beiderseits der Kabeltrasse) verlauft.
Im Plangebiet sind Altlasten vorhanden. Es handelt sich um die Kennziffer VK_6620 - Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der vg. Versorgungsanlagen sind in Der Rat der Mittelstadt Vlklingen hat am 07.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VII/61
8 e e T W Holz!:ftggr Saarberg”. . . s . jedem Fall drtliche Einweisungen erforderlich. "Gewerbegebiet Fiirstenhausen" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan
_ . o Eingriffe in den Boden sm.d gutachterlich durch _elnen zugelasse_nen achverstandigen gem. - Eine Verlegung der Kabel ist grundsatzlich méglich, bedarf aber der vorherigen aufzustellen, wurde am . . ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). Die friihzeitige
éingemessen \ § 18 BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren. Sollten bei BaumaRnahmen : : Ny
(Schutzabstand 3,0 m) \\\\ Anhaltsounkte auf schégdliche Bodenverunreiniaun én auftreten. sind die Arbeitan Zustimmung durch die VSE. Beteiligung der Burger an der Aufstellung wurde vom 17.01.2022 bis einschl. 18.02.2022 in Form einer
einzustepllen und der Fachbereich 2.2 im LUA Z?J in?ormieren Die bekannten schadlichen - Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und Reparaturmafinahmen gehen zu ggeqlage du.rchgetfu”I:rt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Das Ergebnis wurde vom Ratam _.__ in die
. : wagung eingestellt.
Bodenveranderungen im Bereich der Maschinenhalle, der Palisadenschnittanlage und des Lasten des Verursachers. gung eing
ehemaligen Tauchbades sind in Abstimmung mit dem Fachbereich 2.2 im LUA zu sanieren _ _ ) Die Behérden, Stellen und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.01.2022 erstmals an
bzw. zu sichern. ¢ Die Autobahn GmbH macht darauf aufmerksam, dass potentielle Bauherrn selbst fiir der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Die eingegangenen Anregungen
- ausreichenden Larmschutz (Einhaltung der Din 4109) zu sorgen haben. Es ist wurden vom Rat der Mittelstadt Vélklingen am .. in die Abwégung eingestellt wurden.
sicherzustellen, dass der Strallenbaulasttrager Bund von jeglichen Anspriichen Dritter
IV. Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB _ _ bezlglich Larmschutz freigestellt wird bzw. bei einem kiinftigen Neubau oder der Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entnehmen. wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit LarmschutzmaBnahmen zu betreiben hat, einschlieRlich Umweltbericht hat in der Zeit vom 05.07.2023 bis einschlieRlich 07.08.2023 sffentlich
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45.691:2006-12, Abschnitt 5. als diese Uber das hinausgehen, was der Antragsteller im Zusammenhang mit einem ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
) ) Bauantrag bereits hatte regeln missen.
Fir die in der Themenkarte (Abbildung auf Seite 4 der Tabelle BO4 des schalltechnichen V. Hinweise Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
Gutachtens, siehe auch Planzeichnung Bebauungsplan) in den dargestellten artenschutzrechtliche Hinweise s . ) , von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27.06.2023 ortsiiblich
©® Richtungssektoren A und B liegenden Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der InAbstimmung mit der zustandigen Fachbehorde wird nach Rechtskraft des * UBA: GemaR § 5 Abs. 1 LBO dlrfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das =~ bekannt gemacht.
DIN 45.691 das Emissionskontingent Lg, der einzelnen Teilflachen durch Leg+Ley e Bebauungsplans zum Antrag auf Baugenehmigung ein detailliertes Artenschutzkonzept Grundstiick fir die Zufahrt und den Einsatz von Feuerlosch- und Rettungsgeraten in
ersetzt werden. ' eingereicht, in dem die Rahmenbedingungen der Skologischen Baubegleitung dargestelit und ausreichender Breite an eine befahrbare offentliche Verkehrsflache angrenzt oder eine Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Tréger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
@& @ beschrieben sind. Die bereits abgestimmten Rahmenbedingungen sehen bisher folgende Ee]:a:rl;are of_f;ntlltclz_hl-qrecr:;hcll'(\ %es:cf_hehrteth:faS!rt !r:cfauzrerl]chenhcilgthreg?ehzu einer ¢ durch 27.06.2023 an der Planung beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt. W&hrend der Auslegung
- Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent Punkte vor, die in erster Linie fur die Mauereidechse, im weiteren Sinne aber auch fur die etanrbaren ofientlichen verkenrstache hat. Lie ofientiich-rechtliche sicherung ISt dure gingen Anregungen ein, die vom Stadtratam __. . gepruft wurden. In gleicher Sitzung wurde der
Lewzus Tag Lew zus Nacht Wechselkrote gelten: die Widmung der Verkehrserschlieung bzw. eine entsprechende Baulast vorzunehmen. tiberarbeitete Entwurf erneut gebilligt und die erneute Auslegung beschlossen.
“0“ o) = P e s -~ i lanten Eingriffe (bish Vertel I T Der Zuschnitt neu zu vermessender Grundstiicke darf keine Verhaltnisse entstehen
MY s 2 g ¢ die geplanten Eingriffe (bisher nur Verteilung von Schotter zur Herstellung von lassen, die dem 6ffentlichen Baurecht widersprechen. ) ) o o . )
oy :’ ! ‘ ! 4 178,0 101,0 0 0 Lagerflachen) sind eng durch eine Umweltbaubegleitung zu betreuen. P Der Bebauungsplan hat in der Zeitvom _.__.___ bis einschlieRlich _.__.____ erneut offentlich
® ’ oat Forrmu . H&' @5 :<>: = o — - g ausgelegen (§ 4a Abs. 3 BauGB). Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am __. mit dem
steag Fernwarme, nicht, | G ' 5 i ilei ie ei Hinweis, dass Anregungen wahrend der erneuten Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
eingemgsseni | 1 P o ; " ; ¢ Durch das Plangebiet verlauft eine 35kV Hochspannungsfreileitung, die einen ! , 48 d en .
’ (Sch\utzabstand om) \:‘ ! ‘ | _ _ _ _ * E::grz'ﬁic'; gjg;]wgee'il;g:edt:r&hagﬂf;ﬁ;eéie\f::?: d?\gc?;:xe;:rs:”r:rr%tggliZﬁzftzzl}ebgfer;?;he Schutzstreifen von insgesamt 30 m (je 15 m beiderseits) hat. In der nachfolgenden Nled_e_rschrlft vorgebre_\_cht wgrden kénnen, ortsubhch_ bekanr]t gemacht. Die nach § 4 Ab_s. 2 BauGB zu
% ’ \ K ‘ 'p‘ Der Referenzpunkt liegt bei (%, y) = (2563770,00; 5456690,00) (GKZ 2). und schrittweise durch die Umweltbaubegleitung freizugeben Abbildung ist der ungefahre Verlauf der Freileitung einschlieRlich Schutzstreifen sowie beteiligenden Traggr offentllc!jer Belange wurden mit Schrelbep vom__ . . ut?er q|e erneute
\ TN _ ) _ _ ' die Standorte der Stahlgittermaste Nr. 21 und Nr. 22 einschlieRlich der zugehérigen Auslegung benachrichtigt. Wahrend der erneuten Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der
\ T Ein Vorhaben erfllit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, S o _ i i Schutz- und Arbeitsbereiche (eine Kreisflache mit einem Radius von 15 m um den Stadt Volklingenam __._ . geprift wurden.
! ol wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB e grundsatzlich ist eine Kombination aus Sichtkontrolle, Handfangen, Fallenfangen und Mittelpunkt des jeweiligen Maststandortes) - eingetragen.
\ RENE unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45.691). Vergramung notwendig, um die Schotterflachen vor der Verteilung des Schotters Eine bauliche N des Lei h itens der 35-kV-Freilei . Die Ergebnisse der Beteiligungsrunden wurden denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt
Hauptsammler 1.4 N l\ | . Eine Inanspruchnahme von Immissionskontingenten anderer Teilflachen und/oder Teilen mdglichst frei von Individuen der Mauereidechse bzw. der Wechselkréte zu bekommen; - Eine bauliche Nutzung des Leitungsschutzstreifens der 35-kV-Freileitung ist (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
) EVS | ! \Ob' | | & davon fir Betriebe oder Anlagen ist maglich; eine erneute Inanspruchnahme dieser dabei muss abschnittsweise vorgegangen werden. grundsatzlich méglich, bedarf aber der vorherigen Zustimmung der VSE.
(u"gefah;?nszﬁqeés';'gg \ /1 ‘ IR '. Immissionskontingente ist 6ffentlich-rechtlich auszuschliefien. - Bei der Planung von Hochbauten sind die nach DIN VDE 0210 vorgeschriebenen Der Stadtrat der Mittelstadt Vélklingen hatam __.__ . den Bebauungsplan VII/61 "Gewerbegebiet
‘ \ . . . ) R ; . ,,
. ) 2 Ma der baulichen Nut 6 Abs. 1 Nr. 1 BauGE « gefangene Tiere werden in die mit festerm Zaunsystem abgezéunten flzhnenrhre]:Itzﬁ_kﬁt::g:nz%slgue:;irpe_rllsct:h:tg_ileggggn;ﬁuwebrI;:tCer:lt ;J:d den Fiirstenhausen" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
x I L@ ! ) as der baufichen lNutzung gem. § S- r- au MaRnahmenflachen verbracht; diese werden vor Beginn der Aktivitdtsphase der Tiere pannungstu ! neliung inJ 2 ) Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung.
®1 Kabel Creos 2.1 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNvo ) . Anfang 2026 durch zusétzliche Habitatelemente (fir beide Arten) aufgewertet und - Innerhalb des Leitungsschutzstreifens sind nur Gebéude mit einer harten Bedachung
(nich Eeingemessen) Fir das Gewerbegebiet wird fir bauliche Anlagen die maximale Gebaudeoberkante mit 212 m freigestellt nach DIN 4102-4 zulassig.
Schutzabstand 2m \ UNN festgesetzt. Von der HGhenbegrenzung ausgenommen sind alle nachgeordneten g ' Die B t terl fir alle B haben i halb d Volklingen,den .
L c Anlagen und Betriebsvorrichtungen, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen (z.B. - Ule bauaniragsunteriagen fur afle Bauvorhaben innernalb aes R
8 k Fernwarme. nicht! Hgi?]zpan ghreileiting Schornsteine, techn. Aufbauten) erforderlich sind. e Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an Bdumen und Leitungsschutzstreifens sind uns in jedem Fall durch die genehmigende Behorde
eingemessen | Schutzabstand 50m, ’

Der Oberblrgermeister

- Innerhalb des Schutz- und Arbeitsbereiches der Stahlgittermasten Nr. 21 und Nr. 22
/ | _ _ o Kontrollen von eventuell abzureiRenden Gebauden, Hallen oder Uberdachungen auf du_rfen im Hinblick a_uf die Durchfiihrbarkeit von Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten o - -
; Ry N 3. Bauweise, Stellung baullchgr Aplagen gem. §9 Aps. 1. Nr. 2 BayGB ' potenzielle Vorkommen von Brutvégeln bzw. Fledermausen keine Bauwerke errichtet werden. Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
; Y MaRstab M 1 : 1.000 o Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das Gewerbegebiet eine abweichende Bauweise - Die Zufahrt zu den Maststandorten mit Betriebsfahrzeugen muss weiterhin jederzeit
e \e o ansia I (im Original) festgesetzt, die dadurch definiert ist, dass die Gebaudelange von 50 m iberschritten werden e Mehriahri Monitoring der Ersatzfiéch Is Erfolaskontroll méglich sein. Der Satzungsbeschluss wurde am __ . . ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit
. w‘ darf. Die Errichtung von Gebauden mit einer Gebaudelange < 50 m ist jedoch ebenfalls ehrjanriges vionitoring der Ersatzllachen als krfolgskontrolie . . . . i . dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan VII/61 "Gewerbegebiet Fiirstenhausen", bestehend aus
| 0 20 40 60 80 100 m zulassig. - Die Standsicherheit der Masten darf nicht gefahrdet werden, daher sind der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft. In der
g > - \ '. . ¢ Die Rodungszeiten gem. §39 BNatSchG sind zu beachten. Entsprechend sind g’g‘ut_)?f:irit;]e];zr;::lthlalrtzf:e?:fvhélis;zta::;rszz;]lr{nruer:ngeschrankt moglich und Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
- “ : 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Rodungen auf den Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu beschréanken. Sollten dennoch _ J _ 9 _ 9 ) von Mépgeln der Abwégurlg §owie auf dig' Rechts'folger) (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
7 | Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen Rodungen/Riickschnittmafnahmen auRerhalb der gesetzlichen Rodungszeiten - Bei der Gestaltung des Aufienbereiches ist darauf zu achten, dass nur Baume und und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
el - L festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem AusmaR kann zugelassen notwendig sein, so ist durch eine vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine Stréucher zur Bepflanzung vorgesehen werden dirfen, die den Bestand der Leitungen
werden. Im Bgreich_der I___eitungs_schutzs_t_reifen ist eine Bebguung nur nach _yo_rheriger besetzten Fortpflanzungs- / Ruhestatten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Ir:aliC;E:]g:faefg:riﬁgérl:lé);\r/]vtec;l:r:%tlazzrl:c;li(sgf;glf[‘t;:rr:]oFdaeilr(;jl:?cinc’;ﬁ:nélingr\&%%er 4 vertreton
Absprache mit den jeweiligen Leitungstragern und ggf. erteilter Auflagen maoglich. Geringfiigigkeit ist ein Ausnahmeantrag bzw. Befreiungsantrag gem §67 BNatSchG zu gsg J 9 - o
) stellen.” - Eine wesentliche Erhéhung des Gelandeniveaus, auch soweit sie z.B. durch eine Volkingen,den __._ .
5. Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Zwischenlagerung von Erdmassen nur zeitweilig erfolgt, sowie die Lagerung und
. . . Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb des Baugebietes Verarbeitung feuergefahrlicher Stoffe innerhalb des Leitungsschutzstreifens bedarf
LEG E N D E 4. Verkehrsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8. s‘;":t'ge P:’I“ze'che“ sowohl innerhalb als auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. sonstige Hinweise unserer vorherigen Zustimmung. Der Oberblrgermeister
|
. = ; - ; " sumli i e Folgende Leitungen der Creos sind betroffen:
1. Art derullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: "private ErschlieBung |:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 6. Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB g. g
@ . | [ | Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Gas:
o= Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) o Grundstiicksflachen zuléssig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen - FM-Kabel Creos, KV Autobhan - KV Station MKV/VK Il (Schutzstreifen 2,0m)
) ] . N Flachen festsetzt. Strom:
_ offentliche Straenverkehrsflache | \ _ o _ Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zugelassen. Dies gilt o ,
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ' K Schutzradius Mast, nicht eingemessen, Radius 15 m insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir ereuerbare - Hochspannungsfreileitung (Schutzstreifen 50,0m)
Srundfiach  (GRD) 16 Abs. 2 Nr. 1 BauhVO St Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet. - 10 kV Delbrueck - NeuwaldstraRe (Schutzstreifen 2,0m)
0,8 rundflachenza gem. s. 2 Nr. 1 Bau Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer ; :
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6BauGB) ~ ————— Schutzstreifen Leitungen (BaumaRnahmen in diesem Bereich sind nur nach zwingender Strahlung§gsenergie in. an und auf Dach- und Auf?enwandflécher? und g - 10 kV Luisenthaler Bruecke - FVS-Velsen (Schutzstreifen 2,0m)
m NN Hohe der baulichen Anlagen: vorheriger Abstimmung mit dem Leitungstrager erlaubt) Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie Nahere Angaben hierzu sind der Begrindung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
hier: maximale Geb&udeoberkante (GOKmax) in Metern iber NN o= unterirdische Hauptversorgungsleitung, nicht eingemessen vollstandig oder tberwiegend in das &ffentliche Netz eingespeist wird.
i 7] . . " " e Deutsche Bahn: Das Plangebiet hat einen Abstand von 20 m zur Bahnlinie, dennoch -
- g (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) n N Kennzeichnung einer Altlast (VK_6620 "Holzlager Saarberg’) 7. I\lelg(e;'nrsflécheln ge!“d' §9 Al;fs 1I_N;' 1;tB?BUGB cehrsfliche festaesetat gilt folgender Hinweis: Es %vird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb M ITTELSTADT VOLKLI NG EN
. Bauweise, Baugrenze s. 1 Nr. 2 Bau . _ o m Bebauungsplan wird eine offentiiche stralsenverkenrsilache restgesetzt. und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen entstehen (insbesondere Luft- und
& oberirdische Hauptversorgungsleitung, nicht eingemessen Ferner werden private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Kérperschall Abgase Funkenflt?g Abriebe z.B. durch Brerrfsstéube elektrische
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) A D Sektorenabgrenzungen Zusatzkontingente Zweckbestimmung "private ErschlieBung” festgesetzt. Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter BEBAUUNGSPLAN
o 5 23 Abs. 3 BauNVO o 8 Vv flsch 9 Abs. 1 Nr. 12 Bebauung fiihren kdnnen. In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder " . . "
augrenze (§ s. 3 BauNvO) R - Versorgungsflachen gem. § s. 1 NI . . Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen VII/61 Gewerbegeb|et Flrstenhausen
6. Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Innerhalb des Plangebietes sind alle Anlagen zur Versorgung des Gebietes allgemein Untersuchungsgeréten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geréten zu
zulassig. ; N
Nutzungsschablone - orivate Griinfliche, Zweckbestimmung Artenschutz rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Planungsstand:
9. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 erneute offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
1 Baugebiet BauGB
172 2 Grundflachenzahl 7. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen werden als unterirdische bzw. oberirdische
3 Bauweise Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Leitungen festgesetzt. Die entsprechenden Schutzstreifen sind zu beachten. BaumalRnahmen
3|4 o
4 max. Héhe, UNN
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